


 
 

0.1. NАSLОVNА SТRАNА 0 - GLАVNЕ SVЕSKЕ ТЕHNI
KЕ 
DОKUМЕNТАCIЈЕ 

 
     0 – GLАVNА SVЕSKА 
 
Investitor:    MIRRA CAPITAL D.O.O. 
     Beograd, ul. Madridska br. 8 
     PIB: 108330644 
     MB: 20977779 
 
Objekat: VIaEPORODI
NI STAMBENI OBJEKAT – P + 4 + Ps  
 / sa 20 stambenih jedinica /  
      
Lokacija:    Pan�evo, ul. Cara Lazara br. 36 
     k.p. br. 5504 K.O. Pan�evo 
 
Vrst4 t9hni�k9 d>kum9nt4ciј9: IDR Idejno rebenje 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
Glavni pr>ј9kt4nt:   Srđan M. Kiri� dipl.in~.arh. 
Br>ј lic9nc9:    300 K838 11 
P>tpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Br>ј dela projekta:   IDR - 13 - 03 / 2025 
Mesto i datum:   Pan�evo, maj 2025.

http://k.p.br/


 
 
0.2. SАDR}АЈ GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. N4sl>vn4 str4n4 gl4vn9 sv9sk9 

0.2. S4dr~4ј gl4vn9 sv9sk9 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. S4dr~4ј t9hni�k9 d>kum9nt4ciј9 

0.6. P>d4ci > pr>ј9kt4ntim4 i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. P>d4ci > >bј9ktu i lokaciji 

0.8. Sa~eti tehni�ki opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafi�ki prilozi 













 
 

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu �lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji („Slu~beni glasnik RS“, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US, 98/2013–odluka 
US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 – i dr. zakon 9/20, 52/2021 i 62/2023) i odredbi 
Pravilnika o sadr~ini, na�inu i postupku izrade i na�inu vrbenja kontrole tehni�ke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata, kao: 
 

G L А V N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 

za izradu Idejnog rebenja za novu gradnju VIaEPORODI
NI STAMBENI OBJEKAT  
– P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica /, u Pan�evu, ul. Cara Lazara br. 36, k.p.br. 5504 K.O. 

Pan�evo, određuje se: 
 

     Srđan M. Kiri� dipl.in~.arh.  
     broj licence 300 K838 11 
 
Investitor:    MIRRA CAPITAL D.O.O. 
     Beograd, ul. Madridska br. 8 
     PIB: 108330644 
     MB: 20977779 
 
 
P>tpis: 
 
     _______________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Br>ј dela projekta:   IDR - 13 - 03 / 2025 
Mesto i datum:   Pan�evo, maj 2025. 



 
 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REaENJA 
 

Gl4vni pr>ј9kt4nt Idejnog rebenja za novu gradnju VIaEPORODI
NI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica /, u Pan�evu, ul. Cara Lazara br. 36, k.p.br. 5504 K.O. 

Pan�evo, određuje se: 
 

Srđan M. Kiri� dipl.in~.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da su delovi projekta za Idejno rebenje međusobno usaglabeni, da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadr~ini projekta i da su projektu prilo~eni odgovaraju�i elaborati i studije kao i:  

 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 13 - 03 / 2025 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR - 13 - 03 / 2025 

 
 
Gl4vni pr>ј9kt4nt IDR:  Srđan M. Kiri� dipl.in~.arh. 
Br>ј lic9nc9:    300 K838 11 
P>tpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Br>ј dela projekta:   IDR - 13 - 03 / 2025 
Mesto i datum:   Pan�evo, maj 2025. 



 
 
0.5. SАDR}АЈ ТЕHNI
KЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 13 - 03 / 2025 

1 PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ IDR - 13 - 03 / 2025 



 
 

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA 
 
Glavni projektant:   Srđan M. Kiri� dipl.in~.arh. 
Broj licence:    300 K838 11 
Potpis:      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Pr>ј9kt4nt:    »ArchiTec«  
    Atelje za projektovanje, in~enjering i konsalting  
    Pan�evo, ul. Veljka Petrovi�a br. 5A 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kiri� dipl.in~.arh. 
Broj licence:    300 K838 11 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

0.7. OPaTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
tip >bј9kt4: U neprekinutom nizu  
vrsta radova: nova gradnja 
k4t9g>riј4 >bј9kt4: V kategorija 

 
kl4sifik4ciј4 p>ј9dinih 
d9l>v4 >bј9kt4: 

u�eb�e u 
ukupnoj 
povrbini 
objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 

100 % 

Izdvojene i ostale stambene zgrade sa vibe od tri 
stana, kao bto su stambeni blokovi, ku�e sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak – preko 
2.000 m2 ili P + 4 + Ps – 112222 

n4ziv pr>st>rn>g >dn>sn> 
urb4nisti�k>g pl4n4: 

Izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije Celina 1 – biri centar 
(krug obilaznice) u naseljenom mestu Pan�evo. 
Zakon o planiranju i izgradnji (''Slu~beni glasnik RS'' broj 72/09, 
81/09-ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/13- odluka 
US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/19, 37/19- dr.zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) 
 

grad / opbtina: Pan�evo 
br>ј k4t4st4rsk9 p4rc9l9 / spis4k k4t4st4rskih p4rc9l4 
i k4t4st4rsk4 >pbtin4 / radova koji su predmet 
zahteva: 

k.p.br. 5504 K.O. Pan�evo – 
predmetna parcela 

br>ј k4t4st4rsk9 p4rc9l9 / spis4k k4t4st4rskih p4rc9l4 
i k4t4st4rsk4 >pbtin4 pr9k> k>јih pr9l4z9 priklјu�ci 
z4 infr4strukturu koji su predmet zahteva: 

k.p.br. 8053 K.O. Pan�evo –  
ul. Cara Lazara 
 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opbtina na kojima se nalaze nadzemni 
delovi linijskog infrastrukturnog objekta / 
priklju�nih vodova, vezani za povrbinu zemljibta 
(ulazna i izlazna mesta, reviziona okna i sl.) koji su 
premet zahteva: 

k.p.br. 5504 K.O. Pan�evo – 
predmetna parcela 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opbtina na kojima se nalaze postoje�i 
vodovi koji su u koliziji sa predmetnim radovima: 

/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opbtina na koje se izmebtaju postoje�i 
vodovi (ukoliko je izmebtanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele / spisak katastarskih parcela 
i katastarska opbtina na kojima se nalaze postoje�i 
objekti koji se uklanjaju: 

k.p.br. 5504 K.O. Pan�evo – 
predmetna parcela 

br>ј k4t4st4rsk9 p4rc9l9 / spis4k k4t4st4rskih p4rc9l4 
i k4t4st4rsk4 >pbtin4 n4 k>ј>ј s9 n4l4zi priklјu�4k ili 
pristup n4 ј4vnu s4>br4�4јnicu: 

k.p.br. 8053 K.O. Pan�evo –  
ul. Cara Lazara 
 



 
 
PRIKLJU
CI NА INFRАSТRUKТURU: 
 
Distributivni sistem elektri�ne energije (DSEE) 
Priklju�ak na distributivni sistem 
elektri�ne energije 

Predviđen je NOVI PRIKLJU
AK. 
U svemu prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije 

d.o.o. Beograd“ br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-172067-25/2, 
datum: 28.04.2025.  

 
Na pristupa�nom mestu u ulazu u objekat, za ugradnju 

jednog ormana mernog mesta MOMM-9 i jednog 
ormana mernog mesta MOMM-6, predvideti slobodan 

prostor (otvor u zidu) slede�ih dimenzija: birine 
2200mm, visine 2000m i dubine 235 mm. Na 

pogodnom mestu na delu spoljabnje fasade objekta, a 
bto je mogu�e bli~e stambenom ulazu (odnosno mestu 

gde �e se ugraditi OMM za stambeni deo objekta A), za 
ugradnju kablovske, odnosno priklju�ne kutije (KPK) 
tipa EV-2P, predvideti slobodan prostor (otvor u zidu) 

dimenzija birine 640mm, visine 980mm i dubine 
165mm. U KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi 

Ø110mm. Ugao savijanja ne sme biti ve�i od 45 
stepeni. KPKEV-2P i ormane povezati kablom tipa 

PP00 4x95 mm2. Na fasadi objekta za ugradnju ormana 
mernog mesta tip POMM-1 (za hidrant – protivpo~arni 

priklju�ak), potrebno je obezbediri prostor birine 
300mm, visine 650mm i dubine 235mm. U KPK 

ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev Ø110mm. Ugao 
savijanja ne sme biti ve�i od 45.  

Ukupan kapacitet 20 STANOVA, snaga: 17,25kW,osigura�i: 25A  
1 LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigura�i: 25A 

1 ZAJEDNI
KO SVETLO i sanitarni hidrocil,  
zahtevana snaga: 17,25 kW, osigura�i: 25 A 

1 PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25 kW,  
osigura�i: 25 A 

1 parking platforme, zahtevana snaga: 17,25 kW,  
osigura�i: 25 A 

UKUPNO ZA OBJEKAT  
(24 BROJILA SNAGE 17,25KW, 25 A) 

U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije  

Vrsta priklju�ka tipski priklju�ak – G42; karakter: trajni  
Vrsta mernog uređaja trofazni 
Potrebni energetski kapaciteti za 
razli�ite namene (razvrstano po 
ulazima) 

za svaku stambenu jedinicu po 1 brojilo - ukupno (16) 
1 brojilo za poslovni prostor (1) 

dva brojila za zajedni�ku potrobnju (2) 
2 brojila za 2 putni�ka lifta (2) 

1 brojilo za PPZ hidrocil (1) 
Potrebni energetski kapaciteti za dva brojila za zajedni�ku potrobnju (2) 



 
zajedni�ku potrobnju (razvrstano 
po ulazima)  

2 brojila za 2 putni�ka lifta (2) 
1 brojilo za PPZ hidrocil (1) 

Podaci o priklju�cima postoje�ih 
objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

Postoje�e brojilo 
ED broj: 5002491245/4671042390 

Nedostaju�a infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

/ 

Netipi�ni potroba�i / 
Potreba za ve�om pouzdanob�u i 
sigurnosti u isporuci elektri�ne 
energije 

/ 

Vodovod i kanalizacija 
Priklju�ak na vodovodnu, fekalnu 
i atmosfersku kanalizacionu 
mre~u 

Predviđen je NOVI priklju�ak na gradsku vodovodnu 
mre~u u ul. Cara Lazara. 

Predviđen je NOVI priklju�ak na gradsku fekalnu 
kanalizaciju u ul. Cara Lazara. 

Predviđen je NOVI priklju�ak na gradsku atmosfersku 
kanalizaciju u ul. Cara Lazara. 

U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pan�evo, br. D-5272/1, datum: 

26.05.2025.  
Ukupan kapacitet Predviđeno: 1 glavni vodomer 

(kombinovani Ø50/20) u vodomernom bahtu na 1,5 m 
od regulacione linije, 20 novih vodomera (za svaku 

stambenu jedinicu po jedan)  
Vrsta priklju�ka trajni  
Vrsta mernog uređaja  
Potrebni energetski kapaciteti za 
razli�ite namene (razvrstano po 
ulazima) 

glavni vodomer (1) 
vodomer za svaku stambenu jedinicu (20) 

 
Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedni�ku potrobnju (razvrstano 
po ulazima) 

/ 

Podaci o priklju�cima postoje�ih 
objekata na parceli / parcelama 
(ukoliko postoje) 

Postoje�i objekat je priklju�en na gradsku vodovodnu i 
kanalizacionu mre~u 

Nedostaju�a infrastruktura u 
skladu sa uslovima IJO 

/ 

Netipi�ni potroba�i 
 

/ 

Saobra�ajna infrastruktura 
Priklju�ak na saobra�ajnu 
infrastrukturu 

Peba�ki i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Cara Lazara – 
k.p.br. 8053 K.O. Pan�evo. Novoprojektovani 

saobra�ajni priklju�ak  
je birine 5,00 m, povrbine 63,23 m2 

 
Koordinate osovinskih ta�aka: 



 
 Y (m)   X (m) 

1 7472589.6       4969199.27 
2         7472575.34         4969192.4 

U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pan�evo, 
br. 03-265/2025-1/1, datum: 10.06.2025. 

ukupan kapacitet jedan saobra�ajni priklju�ak 
vrsta priklju�ka trajni 
Netipi�ni potroba�i 
 

/ 

Telekomunikaciona mre~a 
Priklju�ak na telekomunikacije  Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – 

ukupno 20 telefonskih / tv / internet linija. 
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“,  
br. D209/108608/2-2025, datum: 11.03.2025. 

ukupan kapacitet ukupno 20 priklju�aka 
Vrsta priklju�ka Trajni priklju�ak 

 
 
 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
Elektrodistibucija Srbije d.o.o. 
Beograd 

broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-172067-25/2, datum: 28.04.2025.  
 

JKP „Vodovod i kanalizacija“ broj: D-5272/1 
datum: 26.05.2025. 

JP „Urbanizam“ Pan�evo broj: 03-265/2025-1/1 
datum: 10.06.2025. 

JKP „Grejanje“ Pan�evo broj: TR/UO-1929 
datum: 20.02.2025. 

JP „Srbijagas“ Novi Sad broj: 05-02-4-14/291-1 
datum: 20.03.2025. 

Telekom Srbija  broj: D209/108608/2-2025 
datum: 11.03.2025. 

JKP „Higijena“ broj: 02-31-2/2025-0106 
datum: 11.03.2025. 

MUP, Sektor za vanredne 
situacije: 

broj: 217-1940/25 
datum: 17.03.2025. 

Zavod za zabtitu spomenika 
kulture u Pan�evu 

broj: 266/2 
datum: 18.03.2025. 



 
 
ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
dimеnziје оbјеktа: ukupnа pоvršinа parcele / 

pаrcеla: 
504,00 m2 

ukupnа BRGP nаdzеmnо: prizemlje: 339,00 m² 
I sprat: 346,00 m² 

II sprat: 359,00 m² 
III sprat: 359,00 m² 
IV sprat: 359,00 m² 

povučeni sprat: 359,00 m² 
ukupno: 2.121,00 m² 

ukupnа BRUТО izgrаđеnа 

pоvršinа: 
prizemlje: 339,00 m² 

I sprat: 346,00 m² 
II sprat: 359,00 m² 

III sprat: 359,00 m² 
IV sprat: 359,00 m² 

povučeni sprat: 359,00 m² 
ukupno: 2.121,00 m² 

ukupnа NЕТО pоvršinа: prizemlje: 296,67 m² 
I sprat: 273,78 m² 

II sprat: 286,91 m² 
III sprat: 286,91 m² 
IV sprat: 286,91 m² 

povučeni sprat: 284,38 m² 
ukupno: 1715,56 m² 

BRUTO pоvršinа prizеmlја: 339,00 m² 
pоvršinа zеmlјištа pоd 

оbјеktima / zаuzеtоst: 
339,00 m² 

 

sprаtnоst (nаdzеmnih i 

pоdzеmnih еtаžа): 
P + 4 + Ps 

 
visinа оbјеktа (vеnаc, 

slеmе, povučeni sprat i dr.): 
visina objekta / slemena: 18,45 m 

visina venca: 14,46 m 
 

kota trotoara: - 0.20 m 
kota prizemlja: ± 0.00 m 

kota venca: + 14.26 m 
kota objekta / slemena: + 18.25 m 

 
аpsоlutnа visinskа kоtа 

(vеnаc, slеmе, povučeni 

sprat i dr.) prеmа 

lоkаciјskim uslоvimа: 

kota trotoara: 75.07 
kota prizemlja: 76.27 

kota venca: 90.53 
kota objekta / slemena: 94.52 

sprаtnа visinа: prizemlje: h = 2,70 m – 3,07 m 
I, II, III, IV i Ps: h = 2,60 m 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova / funkcionalnih 
jedinica: 

20 stambenih jedinica 
 
 

broj poslovnih prostora: / 



 
broj garaža / garažnih 

mesta: 
1PM / 1 stambena jedinica 
 

6 garažna mesta dim.2,30 x 4,80m  
1 garažna mesta dim.3,70 x 4,80m 

u okviru prizemlja objekta  

brој pаrking mеstа: 
1PM / 1 stambena jedinica 
 

8 parking mesta  koje obezbeđuju 

dva dabl parklifta 
WOHR 340 dim. 4,90 x 5,30 m  

u okviru prizemlja objekta  
4 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m 

na parceli van objekta  
(sa natkriljenjem od 0,50 m); 

1 parking mesto dim. 2,00 x 5,50 m 
na parceli van objekta 

(sa natkriljenjem od 0,50 m);  
 

ukupno: 20 mesta za parkiranje za 20 funkcionalnih jedinica  
mаtеriјаlizаciја 

оbјеktа: 
mаtеriјаlizаciја fаsаdе: Demit fasada sa kamenom vunom, 

dekorativnim slojem na mrežici i 

lepku 
оriјеntаciја slеmеnа: pad ravnog ozelenjenog krova 

I-Z 
nаgib krоvа: 2% 
mаtеriјаlizаciја krоvа: ozelenjen ravan krov 

prоcеnаt zеlеnih 

pоvršinа: 
min. 20% ostvareno: 21,42% (107,32m2) 

indeks zаuzеtоsti: max. 80% ostvareno: 67,26% (339,00 m2) 
indеks izgrаđеnоsti:  ostvareno: 4,20 
popločane površine:  ostvareno: 

17,92% (90,32 m2) 
način grejanja:  na struju 
druge karakteristike 
objekta: 

 
/ 

predračunska 

vrednost objekta: 
 

113.600.000,00 RSD 

 



 
 

0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

 Lokacija na kojoj se planira izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – 
P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica / nalazi se u Pančevu, ul. Cara Lazara br. 36, k.p.br. 5504 
K.O. Pančevo. Površina parcele k.p.br. 5504 K.O. Pančevo je  
504,00 m2. 
 

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 2490 na predmetnoj k.p.br. 5504 
K.O. Pančevo su u postojećem stanju upisani sledeći objekti: 

 Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
Površina = 119,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova / 

projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen pre donošenja propisa o 

izgradnji objekta / Površina = 62,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom 

pripremnih radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

egizstira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima 

Površina = 11,00 m2.  
 Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

egizstira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima 
Površina = 6,00 m2.  
 

 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  

/ sa 20 stambenih jedinica / 
 
 Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica / 
postavljen je unutar granica parcele k.p.br. 5504 K.O. Pančevo, u ulici Cara Lazara br. 36. Za 
predmetni objekat usvojena je takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive 

lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadeset (20) stambenih jedinica 
u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju (dužom stranom prema 

bočnim susedima) i parcelu k.p.br. 8053 K.O. Pančevo – ul. Cara Lazara. U neprekinutom nizu je, 
nema podrum i ne prelazi granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor 

(temelje). Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa sa međnim linijama ka 

susednim parcelama k.p.br. 5507 i k.p.br. 5502 K.O. Pančevo (objekat je udaljen 0,00 m), dok je ka 
dvorištu razuđena. Dubina gabarita objekta od regulacione linije ka zadnjem dvorištu, udaljena je 

od ulice k.p.br. 8053 od 23,12 do 23,22 m. Sve je detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u 

Idejnom rešenju. 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambeno objektu ostvaren je iz ul. Cara Lazara 
(k.p.br. 8053 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00m i površine 65,83m2. Stacionirani 
saobraćaj je rešen na predmetnoj parceli k.p.br. 5504 K.O. Pančevo. Širina pristupne trake za 

isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 
 
 



 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

 6 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja; 
 1 garažna mesta dim. 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja; 
 8 parking mesta koje obezbeđuju dva dabl parklifta (wohr 340 ) dim. 4.90 x 5,30 m 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta sa natriljenjem 50cm- dva 

parking mesta nemaju natkriljenje; 
 
kriterijum:  1 PM / 1 stambena jedinica 
 

neto površina prizemlja: 296,67 m2 
neto površina I sprata: 273,78 m2 
neto površina II sprata: 286,91 m2 
neto površina III sprata: 286,91 m2 

neto površina IV sprata:                                                               286,91 m2 
neto površina povučenog sprata:                                                               284,38 m2 
  
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1715,56 m2 
  
bruto površina prizemlja: 339,00 m2 
bruto površina I sprata: 346,00 m2 
bruto površina II sprata: 359,00 m2 
bruto površina III sprata: 359,00 m2 
bruto površina IV sprata: 359,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

359,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 2.121,00 m2 
 

U prizemlju objekta se nalaze zajedničke prostorije i garaža. U okviru zajedničkih prostorija 

se nalazi pešački ulaz, vetrobran, ulazni hodnik sa liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za 
sanitarni hidrocil, prostorija za PPZ hidrocil, garaža, prostorija za higijenu objekta, prostorija za 
odlaganje otpada. Na I prvom spratu predviđeno je 5 stambenih jedinica, na II, III, IV spratu 
predviđene su po 4 stamene jedinice i na povučenom spratu predviđene su po 3 stambene jedinice 
sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  

Ukupno Objekat sadrži dvadeset (20) funkcionalnih jedinica  
 

Prema Planu generalne regulacije propisana je maksimalna visina slemena za ulični objekat 

18,50m, a visina venca 14,50m, sa orijentacionim brojem etaža P + 3 + Ps. 
Ostvarena visina objekta od kote terena do najviše tačke je 18,45 m, a visina venca je 14,46 m. 
Objekat je spratnosti P + 4 + Ps. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

OBJEKAT  
KOTE OBJEKTA VISINE OBJEKTA 

Kota trotoara - 0.20 m 76.07 
Kota prizemlja ± 0.00 m 76.27 
Kota venca + 14.26 m 90.53 Visina venca 14,46 m 
Kota slemena / objekta + 18.25 m 94.52 Visina slemena / objekta 18,45 m 

 



 
 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi na regulaciji. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 

erkerima nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema ulici: P = 258,22 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (154,80 m²) 
Ukupno ostvareno: 37,87% (97,80 m²); maksimalno 1,20 m 
 

Na levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri. 
 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema zadnjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 

pod erkerima prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne građevinske 

parcele od 5,00 m) je 30% od površine zadnje fasade iznad prizemlja, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema zadnjem dvorištu: P = 262,46 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (78,73 m²) 
Ukupno ostvareno: 24,02% (63,06m²); ostvareno 1,20 m. 
 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacione linije iz ul. Cara Lazara uvučen 1,50 

m. Prostor između osnovnog gabarita objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa.  
 

Na fasadi je predviđeno profilit staklo na mestima otvora za instalacije i ventilaciju. Terase / 

lođe koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je da imaju 

puni zid kao netransparetnu pregradu prema susednoj parceli. 
 

 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti - 0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u 

grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim 

slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta (prašinasto – peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u 

zonu osmog stepena seizmičke skale (I=80 MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu 

Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve 
mere kojima bi se dobila nosivost tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode.  
 
 
 
 
 



 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 

biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 

su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 
energetske efikasnosti. 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 
2cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za 

izlaz na krov. 
 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 
U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije 
NOVI trofazni priključak. 
 
 20 brojila za 20 STAMBENIH JEDINICA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojila za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojila za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za parking platforme, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
Ukupno: 24 (dvadeset četiri) brojila snage 17,25kW, 25A 
 
U svemu prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Beograd“ br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
172067-25/2, datum: 28.04.2025.  
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Cara Lazara. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Cara Lazara. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-5272/1, datum: 
26.05.2025. 



 
VODOVODNA MREŽA 
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda izvršiće se na postojeći ulični 
cevovod u ul. Cara Lazara izgradnjom novog prilljučka od PE cevi prečnika DN 75. Za merenje 
utrošene vode predviđen je glavni vodomer – kombinovani vodomer Ø50/20, koji se smešta u 
vodomerni šaht dimenzija 170x130 cm (svetli otvor). Vodomerni šaht se gradi ispod kolskog ulaza 
u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. 
Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šaht predvideti liveno gvozdene penjalice. Pored glavnog vodomera 
kojim se meri utrošak vode za ceo objekat, predviđeno je i merenje potrošnje vode za svaku 
stambenu jedinicu ponaosob. Merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu vršiće se preko 
pojedinačnih (kontrolnih) vodomera. Pojedinačni vodomeri su prečnika ¾“ i smeštaju se u kasete 
koje se montiraju u zajedničkim prostorijama (hodnicima) stambenog objekta.  Glavni vodomer, 
kao i pojedinačni vodomeri u svakom trenutku moraju biti pristupačni za očitavanje. Iz hidrauličkog 
proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, ne zadovoljava potrebe za 
normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja i protiv požarnih uređaja, tako da je neophodna 
ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: jedan na sanitarnu vodu i jedan na protiv požarnoj 
mreži.  
Rad uređaja za povišenje pritiska na sanitarnoj vodi regulisan je pomoću frekventnog regulatora. 
 
FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA 
 Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja rešeno je priključenjem na 
vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno ne remete enterijer 
prostorija kroz koje prolaze. Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala svakog od objekata 
predviđeno je horizontalim razvodom (PVC cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod međuspratne 
konstrukcije prizemlja i prvog sprata, koji se potom jednom vertikalom spušta u horizontalni razvod 
ispod objekta. Horizontalni razvod ispod objekta (PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8) se 
odvodi do revizionog šahta. Horizontalni razvod na delu ispod površine terena polaže u rov širine 
80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do 
visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podkonstrukcije saobraćajnih površina zatrpava 
peskom. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu.  Revizioni šaht se gradi ispod 
kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski 
prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. 
Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Unutrašnje instalacije 
projektovane su od PP cevi, niskošumnih za kućnu kanalizaciju, koje se montiraju 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA 
 Odvođenje atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta rešeno je preko olučnih 
vertikala prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta. Ispod 
svake olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika DN110. Nakon 
postavljanja olučnjaka atmosferske vode se horizontalnim razvodom kroz dvorište odvodi do 
revizionog šahta. Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije predviđeni su od PVC 
cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Svi horizontalni razvodi ispod površine terena se polažu u 
rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpavaju peskom oko i iznad 
cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podloge ispod garaže se zatrpava peskom, 
dok se ostatak rova na delu gde horizontalni razvod prolazi kroz zelenu površinu zatrpava zemljom 
iz iskopa. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. 



 
Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,5 m od regulacione linije. 
Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i 
AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Odvođenje 
otpadnnih voda sa poda garaža i atmosferskih voda sa zelenih površina i manipulativnih i površina 
predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu predviđeno je kanalom od polimer betona sa 
pripadajućom pokrivnom rešetkom, tipa Multiline, dimenzija u skladu sa hidrauličkim 
opterećenjem u svemu prema SRPS EN 1433, Nosivost rešetke biće usklađena sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. Hidrauličkim proračunom atmosferske kanalizacije u obzir je uzeta i 
površina dvorišta. Priključenje unutrašnjeg razvoda atmosferske kanalizacije na instalacije gradske 
atmosferske kanalizacije izvršiće se preko kanalizacionog priključka prečnika OD 160. Nakon 
prikupljanja otpadnih voda sa podnih površina garaže i atmosferskih voda sa zelenih površina i 
manipulativnih i površina predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu, one se odvode do separatora 
lakih tečnosti sa integrisanom jedinicom za uzorkovanje. 
Nakon odvajanja nečistoća otpadna voda se od separatora odvodi do revizionog šahta 
atmosferskefekalne kanalizacije. Spajanje cevi i fazonskih komada se vrši u naglavku sa gumenim 
zaptivnim gumenim prstenom. 
 
 
SANITARNI OBJEKTI 
 Svi sanitarni objekti i uređaji predviđeni ovim projektom, moraju odgovarati domaćim 

standardima za ovu vrstu proizvoda. Spoj objekata sa kanalizacionom mrežom izvršiti pomoću 

plastičnih cevi odgovarajućeg prečnika, a montažu na zid i pod izvesti odgovarajućim zavrtnjima, 

kako bi se izbegla korozija na objektima i uređajima. 
Snabdevanje toplom vodom u kupatilima po stanovima vršiće se iz električnih bojlera 80l/2kw, a u 

samo nekim kuhinjama iz protočnih (10l/2kw). Umivaonike montirati na visini od 85cm od poda sa 

jednoručnim stojećim baterijama. Izvođač je dužan da sve radove izvede pridržavajući se važećih 

zakonskih propisa i standarda za ovu vrstu radova. 
 
 



 

 
Iz proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži u uslovima 
normalnog vodosnabdevanja ne zadovoljava potrebe za vodom neophodnom za sanitarne uređaje u 

objektu, te se preporučuje ugradnja uređaja za povišenje pritiska. 
Uređaj mora imati nominalni protok oko 2,50 lit/sec sa potrebnim povišenjem pritiska oko 
6,0 m (radna + rezervna pumpa). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

3.6.1. PRORAČUN GUBITKA PRITISKA U HIDRANTSKOJ MREŽI 
 

 
Iz proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži u uslovima normalnog 
vodosnabdevanja neće zadovoljiti potrebe za vodom neophodnom za protivpožarnu zaštitu objekta, 

te se preporučuje ugradnja uređaja za povišenje pritiska. 
 
Potrebno je usvojiti postrojenje za povišenje pritiska koje čine : dve višestepene, horizontalne, 
centrifugalne pumpe (radna + rezervna), usisnim i potisnim prohromskim kolektorima, kuglom i 
nepovratnim ventilima, dva transmitera pritiska, presostati - ZRS, hidroforska posuda i ostali sitan 
materijal, sve na zajedničkom postolju, ožičeno i spremno za puštanje u rad. 
Uređaj mora imati nominalni protok oko 5,00 lit/sec sa potrebnim povišenjem pritiska oko 27,0 m 
(radna + rezervna pumpa). 
usvaja se Lowara postrojenje za povišenje pritiska tip: GMD20/22HM03S30T/A304 ili 
odgovarajuće 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

3.6.2.HIDRAULIČKI PRORAČUN KANALIZACIJE PO SAMGIN-u 
 

 
 

3.6.4. HIDRAULIČKI PRORAČUN ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 
 

PROCENJENE MERODAVNE KOLIČINE ATMOSFERSKIH VODA 
Za određivanje maksimalnog protoka, koji je merodavan za dimenzionisanje cevovoda za 
priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju primenjena je racionalna metoda predstavljena 
racionalnom formulom: 
Qmax = i(tc,PR) • A • c (l/s) 
где су : 
Qmax – maksimalni protok koji dotiče u cevovod priključka (l/s) 
i(tc,PR) – intenzitet padavina koji je u funkciji vremena trajanja kiše i povratnog perioda (l/s/ha) 
A – površina slivne površine (ha) 
c – koeficijent oticaja slivne površine 
Posmatrajući parcele sa kojih se odvode atmosferske vode ona se može podeliti u četiri slivne 
površine : krovne površine, zelena površina, manipulativne površine u garaži – betonske površine i 
manipulativne 
površine izvan predviđene garaže – raster ploče 
Krovne površine : 
i(tc,PR) – usvaja se intenzitet padavina koji se primenjuje za grad Pančevo od 140 l/s/ha 
Akr – ukupna površina krovova prema podacima iz projektne dokumentacije 310,00 m2 
ckr – koeficijent oticaja za krov pokriven crepom 0,90 
Qmax,kr = 3,91 l/s 
Zelena površina : 
i(tc,PR) – usvaja se intenzitet padavina koji se primenjuje za grad Pančevo od 140 l/s/ha 



 
Apar – ukupno zelena površina prema podacima iz projektne dokumentacije 85,00 m2 
cpar – koeficijent oticaja za zelenu površinu 0,25 
Qmax,zp = 0,30 l/s 
Površina manipulativnih površina izvan predviđene garaže – raster ploče: 
i(tc,PR) – usvaja se intenzitet padavina koji se primenjuje za grad Pančevo od 140 l/s/ha 
Azp – ukupno manipulativnih površina izvan predviđene garaže – izbetoniranih, prema podacima iz 
projektne dokumentacije 80,00 m2 
czp – koeficijent oticaja za mozaik od kamenih ploča 0,5 
Qmax,rp = 0,56 l/s 
Maksimalni dotok sa površine iz garaže motornih vozila – iz proračuna separatora lakih tečnosti: 
Qmax,gar = 3,00 l/s 
Na osnovu izračunatih vrednosti dobija se vrednost maksimalnog protoka koji dotiče u cevovod 
priključka: 
Qmax = 7,77 l/s 
Ovoj količini vode odgovara priključak OD160 mm, koji u padu od 0,2% pri punjenu od 70 % 
propušta: 
Q=8,50 l/s pri brzini od 0,63 m/s. 
Uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija" Pančevo dozvoljen je minimalni prečnik priključka Ø 150 
sa minimalnim nagibom cevovoda od 1,33 %. Poštujući Uslove JKP ,,Vodovod i kanalizacija" 
Pančevo usvaja se : 

 Prečnik cevovoda priključka na atmosfersku kanalizaciji ............ OD160mm, 
 nagib dna usvojenog cevovoda ............ 2%, 

Za usvojeni prečnik cevovoda OD 160, нагиб дна канала i = 2% i stepen punjenja od 70% dobija 
se 
Q50 = 29,76 lit/sec .......... protok otpadne vode u cevovodu 
Vpp = 2,19 m/sec ........ brzina otpadne vode u cevovodu 
Za usvojeni prečnik cevovoda OD 160 nagib dna kanala i = 2,0% i stepen punjenja od 100% dobija 
se 
Qpp = 35,68 lit/sec .......... protok otpadne vode kroz pun profil cevovoda 
Vpp = 1,97 m/sec ........ brzina otpadne vode u punom profilu cevovoda 
Može se zaključiti da, u slučajevima kada je to neophodno (veći dotok atmosferskih voda, 
priključenje neplaniranih korisnika...), usvojeni prečnik pri usvojenom nagibu dna cevovoda, 
cevovod ima rezervu u propusnoj moći od Qrez = 27,91 lit/sec. 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Cara Lazara. Novoprojektovani saobraćajni priključak je 
širine 5,00 m, površine 65,83 m2 

 
Koordinate osovinskih tačaka 
            Y(m)                      X(m) 
1   7472586.98         4969204.70 
2   7472573.95         4969195.54 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 



 
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo, br. 03-265/2025-1/1, datum: 10.06.2025. 
i Resenja br. 002945695 2025 08725 004 005 220 085  datum: 29.07.2025. 
 
PARKIRANJE NA PARCELI: 
Obezbeđeno je ukupno DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
 8 parking mesta koje obezbeđuju dva dabl parklifta WOHR 340 dim. 4,90 x 5,30m 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parcelama van objekata sa natriljenjem 50cm– dva 

parking mesta su bez natkriljenja; 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
NAČIN GREJANJA: 
 

Grejanje na struju 
Na osnovu dopisa Ministarstva građevinarstva, saobraćaja i infrastrukture broj: 001164270 

2025 14810 005 000 011 004 od: 08.04.2025. godine – INVESTITOR JE PREDVIDEO 
TOPLOTNE PUMPE, GREJANJE I HLAĐENJE OBJEKTA – VAZDUH – VAZDUH.  
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Predviđeno je za svaku stambenu jedinicu po jedna nova telefonska / tv / internet linija – ukupno: 
dvadeset (20) novih priključaka 
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/108608/2-2025, datum: 11.03.2025. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 
 Predviđena su četiri (4) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 4 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa 

ulice i odvoz smeća. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog komunalnog 

otpada je prikazan na grafičkim prilozima. 
 U svemu prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo, br. 02-31-2/2025-0106 od 11.03.2025. 
godine. 
 
Glavni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



 
 

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 

OBJEKAT  
Naziv i oznaka posebnog dela 

 
Sprat Struktura Neto površina 

GARAŽNO MESTO GM1 prizemlje - 11,00 m2 

GARAŽNO MESTO GM2 prizemlje - 11,00 m2 

GARAŽNO MESTO GM3 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM4 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM5 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM6 prizemlje - 11,04 m2 

GARAŽNO MESTO GM7 prizemlje - 17,76 m2 

STAN BR. 1 I sprat dvosoban 53,13 m2 

STAN BR. 2 I sprat jednoiposoban 72,04 m2 

STAN BR. 3 I sprat jednoiposoban 60,14 m2 

STAN BR. 4 I sprat jednosoban 29,19 m2 

STAN BR. 5 I sprat jednosoban 29,01 m2 

STAN BR. 6,10,14 II,III,IV sprat dvosoban 57,31 m2 

STAN BR. 7,11,15 II,III,IV sprat jednoiposoban 81,06 m2 

STAN BR. 8,12,16 II,III,IV sprat jednoiposoban 57,88 m2 

STAN BR. 9,13,17 II,III,IV sprat dvoiposoban 69,20 m2 

STAN BR. 18 povučeni sprat triposoban 138,77 m2 

STAN BR. 19 povučeni sprat jednoiposoban 59,85 m2 

STAN BR. 20 povučeni sprat dvoiposoban 69,20 m2 
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� ����Т: �;8464^9 F9IA<K><I GE?B64 ;4 CBFD959 <;D489 'D54A<EF<K>B7 CDB\9>F4 ;4 
<;7D48^G 6<L9CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 G G?. *4D4 �4;4D4 36 G #4AK96G 
 
�9;4 5DB\: 108608/1 B8 10.03.2025. 
 
#BLFB64A<, 
 
' 69;< E4 ;4IF96B@ B8 10.03.2025. 7B8<A9, >B\< \9 G �4L9 <@9 CB8A9B Archi Tec <; 
#4AK964, ;4 8B5<\4^9 F9IA<K><I GE?B64 CBFD95A<I ;4 <;D48G 'D54A<EF<K>B7 CDB\9>F4 < 
8B5<\4^9 �B>4J<\E><I GE?B64 ;4 <;7D48^G 6<L9CBDB8<KAB7 EF4@59AB7 B5\9>F4 
(ECD4FABEF< #+4+#E) G G?. *4D4 �4;4D4 36 G #4AK96G, A4 >4F4EF4DE>B\ C4DJ9?< 5DB\ 
5504 �" #4AK96B, 8BEF46]4@B GE?B69 <; A48?9:ABEF< "&9?9>B@ %D5<\4" 4.8. 
 
  �>AB>ј9_9 AB4^9 Bк >5ј9к4B4 
 

!4 CD98@9FAB\ C4DJ9?< CBEFB\9 <;7D4ђ9A< B5\9>4F< ��  >B\< EG G A48?9:ABEF< 
CD98G;9_4 „&9?9>B@ %D5<\4“ 4.8., BCF<K>< CD<6B8A< >45?. 
' '?<J< *4D4 �4;4D4, G >B\B\ _9 E9 7D48<F< C?4A<D4A< >B?E>< CD<>]GK4> CBEFB\9 F> 
B5\9>F<:: 

• %?G:54 ;4 @D9:A9 BC9D4J<\9 #4AK96o 

- #B8;9@A< BCF<K>< >45?B6< 

- #B8;9@A< 8<EFD<5GF<6A< < D4;6B8A< F> >45?B6< 

 

❖ &9IA<K>< GE?B6< 
%47?98464^9@ 8BEF46]9A9 E<FG4J<\9 < G6<8B@ G F9IA<K>G 8B>G@9AF4J<\G <;6989AB7 
EF4^4 CBEFB\9_<I F> B5\9>4F4, GF6Dђ9AB \9 84 CBEFB\9_< F> B5\9>F< @B7G 5<F< G7DB:9A< 
C?4A<D4A<@ D48B6<@4 A4 <;7D48^< E4B5D4_4\AB7 CD<>]GK>4, ;5B7 K974 \9 CBFD95AB 
CD98G;9F< @9D9 ;4LF<F9. 
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!4 @9EFG G>DLF4^4 E4B5D4_4\A<J9 E4 CBEFB\9_<@ CB8;9@A<@ 8<EFD<5GF<6A< < 
D4;6B8A<@ F> >45?B6<@4 CB?B:<F< #�* J96 (110mm, A4 D4EFB\4^G B8 0,5m, C4D4?9?AB 
E4 CBEFB\9_<@ >45?B6<@4, A4 8G5<A< B8 0,8m. �4LF<FA4 J96 <ECB8 E4B5D4_4\A<J9, @BD4 
5<F< 8G:4 E4 E64>9 EFD4A9 ;4 1,0m B8 L<D<A9 ;BA9 B5\9>F4 (E4B5D4_4\A<J9).      
&DBL>B69 ;4LF<F9 CBEFB\9_<I F> B5\9>4F4 EABE< <A69EF<FBD >B\< 7D48< CD98@9FAG 
E4B5D4_4\A<JG.  
 

❖ &9IA<K>< GE?B6< CD<>]GK9^4 
�4B CBE?98<J4 ;4IF964 >B\9 EF4@59AB->B@9DJ<\4?A< >B@C?9>E< CBEF46]4\G G CB7?98G 
9H<>4EABEF<, GCD46]<6BEF< < A48;BD4 <AF9DA<I E<EF9@4 D4;?<K<F<I A4@9A4, >4B < 
;4IF964 G CB7?98G >B@C?9>EA<I L<DB>BCB\4EA<I GE?G74, EFD4F9L>B BCD989]9^9 
CD98G;9_4 „&9?9>B@ %D5<\4“ 4.8. (G 84]9@ F9>EFG „&9?9>B@“) \9 84 E9 ;4 CD98@9FA< 
B5\9>4F D94?<;G\9 BCF<K>4 F> @D9:4 8B >D4\^<I >BD<EA<>4, F;6. FTTH (Fiber to the home) 
D9L9^9 >B\9 CB8D4;G@964 CB?474^9 BCF<K>B7 CD<6B8AB7 >45?4 8B E64>B7 B5\9>F4 
(<AEF4?<D4^9 B87B64D4\G_9 F9?9>B@GA<>4J<BA9 BCD9@9 GAGF4D B5\9>F4) < <;7D48^G 
BCF<K>9 <AEF4?4J<\9 8B E64>B7 EF4A4, CBE?B6AB7 CDBEFBD4 <?< ?B>4?4.  
#?4A<D4 E9 84 CD<EFGCA4 F> @D9:4 5G89 CB8;9@A4, C4 \9 ;4 CBFD959 CB?474^4 
CD<6B8A<I F> >45?B64, F\. ;4 D94?<;4J<\G 5G8G_9 C?4A<D4A9 F9?9>B@GA<>4J<BA9 @D9:9 
G B>6<DG 7D4A<J4 GE?B64 A4 CD98@9FAB\ ?B>4J<\<, A4 >B\B\ \9 C?4A<D4A4 <;7D48^4, 
CBFD95AB B59;598<F< CD<EFGC C?4A<D4A<@ B5\9>F<@4 CGF9@ F> >4A4?<;4J<\9.  

o �4 CD<>]GK9^9 A4 F> @D9:G CD98@9FAB7 B5\9>F4 CBFD95AB \9 <;7D48<F< E?989_G 
F> >4A4?<;4J<\G:  

- <;7D48<F< CD<6B8AG F> >4A4?<;4J<\G >4C4J<F9F4 1 #� J96  Ø40 mm B8 D97G?4J<BA9 
?<A<\9  E4 G?<JB@ *4D4 �4;4D4 8B G?4;4 G B5\9>4F. 
- A46989AG CD<6B8AG F> >4A4?<;4J<\G B8 D97G?4J<BA9 ?<A<\9 <ECD98 B5\9>4F4 <;7D48<F< 
8B @9EF4 G?4E>4 (G6B84) J96< F> >4A4?<;4J<\9 G B5\9>4F. 'E?B6]9AG J96 F> >4A4?<;4J<\9 
CB?474F< >DB; E?B5B8A9 CB6DL<A9, 6B89_< D4KGA4 B CDBC<E4AB@ D4EFB\4^G B8 8DG7<I 
>B@GA4?A<I B5\9>4F4. #D<?<>B@ CB?474^4 P� J96< 6B8<F< D4KGA4 B G7?G E46<\4^4 
J96<, CB?GCD9KA<> >D<6<A9 FD954 84 <;ABE<  D >  2,3 @ D48< A9 E@9F4ABEF< CB?474^4 
>45?4 >DB; CD<6B8AG J96.  9EFB E46<\4^4 J96< A9 E@9 E9 ;4FDC464F< 8B> A48;BDA< 
BD74A A9 >BAEF4FG\9 84 \9 >D<6<A4 CDBC<EAB <;6989A4.       
- B8 @9EF4 G?4E>4 (G6B84) J96< F> >4A4?<;4J<\9 G B5\9>4F, B59;598<F< CDB?4; >45?4 CB 
>45?B6E>B@ D974?G <?< F9IA<K><@ >4A4?<@4,  8B @9EF4 A4 >B@9 E9 A4?4;< F> 
>BAJ9AFD4J<\4 G B5\9>FG, B8ABEAB 8B BCF<K>B7 8<EFD<5GF<6AB7 BD@4A4 G >B\9@ \9 
CBFD95AB @BAF<D4F< BCD9@G &9?9>B@4.  

o �;7D48^4  GAGFD4L^<I F> <AEF4?4J<\4 BCF<K><@ >45?B6<@4: 
�;7D48^4 GAGFD4L^<I F> <AEF4?4J<\4 G E6<@ B5\9>F<@4 \9 B5469;4 <A69EF<FBD4 BE<@ G 
E?GK4\G >484 E9 8DG74K<\9 89H<A<L9 '7B6BDB@ <;@9ђG <A69EF<FBD4 < &9?9>B@4, 4 
CD9@4 @B89?<@4 B CBE?B6AB F9IA<K>B\ E4D48^< E4 <A69EF<FBD<@4. 
�4 CBFD959 D94?<;4J<\9 CB@9AGF9 BCF<K>9 F> @D9:9 CD986<ђ9A4 \9 GAGFD4L^4 F> 
<AEF4?4J<\4 BCF<K><@ >45?B6<@4. ';<@4\G_< A46989AB G B5;<D &9?9>B@ ;4 CBFD959 
D94?<;4J<\9 CB@9AGF9 BCF<K>9 F> @D9:9 84\9 E?989_9 CD9CBDG>9 ;4 <;7D48^G BCF<K>9 
F> <AEF4?4J<\9  
- CB?474^9 BCF<K><I <AEF4?4J<BA<I >45?B64 CB 69DF<>4?< B5\9>4F4 C?4A<D4F< G J96< G 
;<8G <?< G CBE954A 89B F9IA<K><I >4A4?4 G>B?<>B EG CDB\9>FB@ B5\9>4F4 CD986<ђ9A<, 4 
ECD4FA< D4;6B8 <;69EF< CB?474^9@ >45?B64 >DB; J96< G ;<8G >B\9 FD954 CBEF46<F< 8B 
E64>B7 EF4A4 <?< ?B>4?4. �AEF4?4J<\G C?4A<D4F< BCF<K><@ >45?B6<@4 E4 @BAB@B8A<@ 
6?4>A<@4 CB ITU-T G.657.A (CD9CBDG>4 &9?9>B@4) <?< G.652.D EF4A84D8G, ;4 CB?474^9 
G ;4F6BD9AB@ CDBEFBDG (indoor), E4 B@BF4K9@ B8 LSZH @4F9D<\4?4 (Low Smoke Zero 
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Halogen). �4 CDG:4^9 E9D6<E4 &9?9>B@4 8B6B]AB \9 84 E9 8B E64>B7 >BD<EA<>4 (EF4A4, 
CBE?B6AB7 CDBEFBD4 <?< ?B>4?4) CB?B:< CB \98AB BCF<K>B 6?4>AB. #D<?<>B@ CB?474^4 
>45?4 6B8<F< D4KGA4 B @<A<@4?AB@ CD9KA<>G E46<\4^4 < CD986<89F< D9;9D6G >45?4 A4 
E64>B\ 9F4:< ;4 E?GK4\ CBFD959 ;4 A4>A48A<@ <AF9D69AJ<\4@4.  
- <;D48G GECBAE>B7 (69DF<>4?AB7) BCF<K>B7 D4;6B84 CD986<89F< >45?B6<@4 >B\< CB 
>4C4J<F9FG D9L464\G \98AG <?< 6<L9 9F4:4. 'ECBAE>< >45? E9 F9D@<A<D4 G ;4 FB 
CD986<ђ9AB@ BCF<K>B@ 8<EFD<5GF<6AB@ BD@4AG (ODO BD@4AG).  
- <AEF4?4J<BA9 BCF<K>9 >45?B69 ;46DL<F< G BCF<K><@ 8<EFD<5GF<6A<@ BD@4A<@4 A4 
BCF<K><@ C9K C4A9?<@4 <?< C4A9?<@4 E4 484CF9D<@4 (SC/APC), E4 SC/APC 
>BA9>FBD<@4. ' BCF<K>B@ 8<EFD<5GF<6AB@ BD@4AG \9, BE<@ CB@9AGF<I F9D@<A4J<\4  
>45?B64 SC/APC >BA9>FBD<@4 A4 SC/APC 484CF9D<@4, CBFD95AB C?4A<D4F< < @9EFB ;4 
;46DL464^9 CD<6B8AB7 BCF<K>B7 >45?4, @9EFB ;4 D9;9D6G >45?4 >4B < @9EFB ;4 @BAF4:G 
C4E<6A9 BCD9@9 &9?9>B@4 (C4E<6A< BCF<K>< EC?<F9D<). "CF<K>9 8<EFD<5GF<6A9 BD@4A9 
\9 CBFD95AB @BAF<D4F< G E64>B@ B5\9>FG, G CD<;9@]G <?< CD6B@ CB8;9@AB@ A<6BG, A4 
EG6B@ < CD<EFGC4KAB@ @9EFG. "D@4A9 B5469;AB G;9@]<F<.  
- A4 EFD4A< >BD<EA<>4, G EF4AG, CBE?B6AB@ CDBEFBDG <?< ?B>4?G, <AEF4?4J<BA9 BCF<K>9 
>45?B69 ;46DL<F< SC/APC >BA9>FBD<@4 G B87B64D4\G_B\ F9D@<A4?AB\ (>BD<EA<K>B\) 
;46DLAB\ BCF<K>B\ >GF<\< A4 SC/APC 484CF9DG. #D986<89F< D9;9D69 >45?4 A4 B54 >D4\4. 
- CD9CBDGKG\9 E9 <A69EF<FBDG 84 <AEF4?4J<\9 GAGF4D EF4AB64 <?< ?B>4?4 D94?<;G\9 
F/UTP >45?B6<@4 >4F97BD<\9 @<A<@G@ 59, 4 84 G 5?<;<A< E4@B7 G?4;4 G EF4A <?< ?B>4?, 
CD986<8< @BAF4:G >BD<EA<K><I @G?F<@98<\4?A<I >GF<\4   � (B8 A9CDB6B8AB7 
@4F9D<\4?4) G >B\<@4 _9 E9 A4?4;<F< F9D@<A4J<\4 8B?4;AB7 <AEF4?4J<BAB7 BCF<K>B7 
>45?4 < F9D@<A4J<\9 <AEF4?4J<BA<I >45?B64 G EF4AG, 4 G ^<@4 _9 5<F< CBEF46]9A4 < 
>BD<EA<K>4 BCD9@4. �45? @BD4 5<F< ;4LF<_9A G6?4K9^9@ G E46<F]<6G (D95D4EFG),  
A97BD<6G PVC J96. ' B6<@ BD@4A<@4 \9 CBFD95AB B59;598<F< < A4C4\4^9 84 5< E9 
B@B7G_<?4 A9CD9><8ABEF F> E9D6<E4. 
#D<@9^9A4   � @BD4 84 <@4 E?989_9 >4D4>F9D<EF<>9: 
• �GF<\4 @BD4 84 B@B7G_< G6B8 < F9D@<A4J<\G 8B 89E9F F/UTP >45?B64 < 84 5G89 

<;D4ђ9A4 B8 @4F9D<\4?4 >B\< _9 B@B7G_<F< A9B@9F4AB CDBEF<D4^9 D48<B F4?4E4 (WiFi)  
• �GF<\4 @BD4 84 CBE98G\9 @<A<@4?AB BE4@ @9EF4 ;4 <AEF4?4J<\G RJ45 >BA9>FBD4, 

@<A<@G@ >4F97BD<\9 59 
• ' B>6<DG >GF<\9 @BD4 84 CBEFB\< 8B6B]AB @9EF4 ;4 <AEF4?4J<\G 4>F<6A9 BCD9@9 

(ONT) &9?9>B@4 < �"�-4 
• 'AGF4D   � A9BCIB8AB \9 B59;598<F< D48A< A4CBA B8 220 V, CD9>B B87B64D4\G_9 

GF<KA<J9 < ;4E95AB7 4GFB@4FE>B7 BE<7GD4K4 B8 16� E4 D4;6B8A9 F45?9 G EF4AG/?B>4?G  
      •      <A<@4?A4 8<@9A;<\4 >GF<\9 \9 400mm x 300mm x 200mm (� x , x �) 
#BLFB G B6B@ FD9AGF>G A<EG CB;A4F9 89F4]A9 CBFD959 ;4 E9D6<E<@4 G CD98@9FA<@ 
B5\9>F<@4, ;4 D94?<;4J<\G GAGFD4L^9 F> <AHD4EFDG>FGD9 64E @B?<@B 84 A4@ E9 G H4;< 
<;D489 CDB\9>F4 B5D4F<F9 D48< 89F4]A<\97 8B7B6BD4 CB E6<@ C<F4^<@4.  
�4 E6G G7D4ђ9AG BCD9@G CBFD95AB \9 CD<546<F< 4F9EF. #DB69DG >64?<F9F4 G7D4ђ9A9 
BCD9@9 < <;6989A<I D48B64 <;6DL<_9 �B@<E<\4 ;4 >BAFDB?G >64?<F9F4 >B\G HBD@<D4 
"&9?9>B@ %D5<\4". 
�BD9 A46989A< D48B6< EG B5469;4 <A69EF<FBD4 G>B?<>B E9 G7B6BDB@ <;@9ђG 
;4<AF9D9EB64A<I EFD4A4 A4 GF6D8< 8DG74K<\9.  
�;7D48^4 CD<6B8AB7 BCF<K>B7 >45?4 B5469;4 \9 #D98G;9_4 "&9?9>B@ %D5<\4" 4.8. 
#B69;<64^9 CD98@9FAB7 B5\9>F4 A4 CBEFB\9_G F> @D9:G 6DL< <E>]GK<6B #D98G;9_9 
"&9?9>B@ %D5<\4" 4.8. 
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❖ "CLF< GE?B6< 
#D<?<>B@ <;6Bђ9^4 D48B64 A4 <;7D48^< CD98@9FAB7 B5\9>F4, GE?B6]9A9 CD<6B8A9 F> 
>4A4?<;4J<\9 < B5\9>4F4 >B@GA4?A9 <AHD4EFDG>FGD9 ;4 CD98@9FA< B5\9>4F, E CBE95AB@ 
C4:^B@ 6B8<F< D4KGA4 84 A9 8Bђ9 8B BLF9_9^4 CBEFB\9_<I F> >4C4J<F9F4. '>B?<>B 8B 
BLF9_9^4 <C4> 8Bђ9, <A69EF<FBD - <;6Bђ4K \9 G B5469;< 84 >64D BF>?BA< < EABE< 
FDBL>B69 CB E6<@ BEAB64@4. &4>Bђ9, 7D4ђ96<AE><@ D48B6<@4 E9 A9 E@9 8B69EF< G 
C<F4^9 HGA>J<BA<E4^9 F> E4B5D4_4\4,  >4B < CD<EFGC F> B5\9>F<@4, D48< D98B6AB7 
B8D:464^4 <?< 969AFG4?A<I <AF9D69AJ<\4. 

' E>?48G E4 64:9_<@ CD46<?A<>B@, >B\< \9 CDBC<E4?4 $9CG5?<K>4 479AJ<\4 ;4 
9?9>FDBAE>9 >B@GA<>4J<\9, GAGF4D ;4LF<FAB7 CB\4E4 A<\9 8B;6B]9A4 <;7D48^4 < 
CBEF46]4^9 B5\9>4F4 (<AHD4EFDG>FGDA<I <AEF4?4J<\4) 8DG7<I >B@GA4?A<I CD98G;9_4 
<;A48 < <ECB8 C?4A<D4A9 >45?B6E>9 F> >4A4?<;4J<\9, BE<@ A4 @9EF<@4 G>DLF4^4, >4B 
A< <;6Bђ9^9 D48B64 >B\< @B7G 84 G7DB;9 HGA>J<BA<E4^9 9?9>FDBAE><I >B@GA<>4J<\4 (F> 
B5\9>4F4).   

#DB\9>4F <;D489 F> <AEF4?4J<\9 < CD<6B8A9 F> >4A4?<;4J<\9, CD98@9FAB7 B5\9>F4, 
GD48<F< G E>?48G E4 �4>BAB@ B C?4A<D4^G < <;7D48^< B5\9>4F4, �4>BAB@ B 
9?9>FDBAE><@ >B@GA<>4J<\4@4, �4>BAB@ B ;4LF<F< B8 CB:4D4, �Ј#&&, %$#%, 
GCGFEF6<@4, CDBC<E<@4 < CD9CBDG>4@4 ;4 B6G 6DEFG 89?4FABEF<, #D46<?A<>G B F9I. < 
8DG7<@ ;4IF96<@4 CD< <;7D48^< CD4F9_9 <AHD4EFDG>FGD9 ��  G ;7D484@4, GCGEF6<@4, 
EF4A84D8<@4 < CDBC<E<@4 B <;D48< F9IA<K>9 8B>G@9AF4J<\9, < 8BEF46<F< A4 E47?4EABEF 
#D98G;9_G „&9?9>B@ %D5<\4“ 4.8.. '>B?<>B E9 B6< CDB\9>F< D489 B86B\9AB, E64>< 
CDB\9>4F FD954 84 E48D:< CBF6D8G CDB\9>F4A4F4 84 \9 <;6DL9AB @9ђGEB5AB 
GE47?4L464^9, >4B < E47?4EABEF A4 GD4ђ9A9 CDB\9>F9 <;84F9 B8 &9?9>B@4.    
'>B?<>B G FB>G 64:9^4 B6<I GE?B64 A4EF4AG CDB@9A9 >B\9 E9 B8ABE9 A4 CDB\9>FB64^9 
GAGFD4L^9 F> <AEF4?4J<\9 < CD<6B8A9 F> >4A4?<;4J<\9 < <;7D48^G EF4@59AB-CBE?B6AB7 
B5\9>F4, 5DB\ <?< 6DEFG CBFD95A<I F> CD<>]GK4>4, 7454D<F B5\9>F4 < E?<KAB, G B5469;< 
EF9 84 A4EF4?9 CDB@9A9 CD<\46<F9 <  ;4FD4:<F9 <;@9AG GE?B64.  
#D98G;9F< @9D9 ;4LF<F9 F9?9>B@GA<>4J<BA<I >45?B64 B8 CD9><84, A47^9K9^4 <?< 
<EF9;4^4 G 6D9@9AG <;6Bђ9^4 D48B64 A4 \46A<@ CB6DL<A4@4, @9D9 @BD4\G 5<F< 
ECDB6989A9 CD9 CBK9F>4 D48B64 A4 <;7D48^< \46A<I CB6DL<A4. 
!9BCIB8AB \9 84 <A69EF<FBD B5\9>F4 ;4 K<\G E9 <;7D48^G <;84\G GE?B6<, G <@9 &9?9>B@4 
%D5<\4 CB>D9A9 E69 4>F<6ABEF< CD986<ђ9A9 �4>BAB@ B C?4A<D4^G < <;7D48^<. &9?9>B@ 
%D5<\4 _9 G E6B\EF6G <A69EF<FBD4 ;4 D9>BAEFDG>J<\G <AHD4EFDG>FGD9 9?9>FDBAE><I 
>B@GA<>4J<\4 B6?4EF<F< <A69EF<FBD4 B5\9>F4 ;4 K<\G E9 <;7D48^G <;84\G GE?B6<, 84 G 
<@9 < ;4 D4KGA &9?9>B@4 %D5<\4, B E6B@ FDBL>G, <;D48< E6G CBFD95AG ;4>BAE>< 
CDBC<E4AG F9IA<K>G 8B>G@9AF4J<\G < <;6989 D48B69 A4 D9>BAEFDG>J<\< CBEFB\9_<I 
B5\9>4F4 9?9>FDBAE><I >B@GA<>4J<\4, LFB _9 E9 D97G?<E4F< '7B6BDB@.  
#D9 CBK9F>4 <;6Bђ9^4 5<?B >4>6<I 7D4ђ96<AE><I D48B64 <A69EF<FBD-<;6Bђ4K D48B64 \9 
G B5469;< 84 B FB@9 <;69EF< CD98G;9_9 "&9?9>B@ %D5<\4", G C<E4AB\ HBD@<, A4\@4^9 15 
(D48A<I) 84A4 CD9 CBK9F>4 D48B64. ' 8BC<EG \9 CBFD95AB A469EF< 84FG@ CBK9F>4 D48B64, 
8BEF46<F< <@9A4 A48;BDAB7 BD74A4 (>BAF4>F F9?9HBA) < DG>B6B8<BJ4 7D48<?<LF4 
(>BAF4>F F9?9HBA). �BC<E D48< 6DL9^4 A48;BD4 8BEF46<F< A4 48D9EG &9?9>B@ %D5<\4 
4.8., %?G:54 ;4 @D9:A9 BC9D4J<\9 #4AK96B, %69FB7 %469 11, F9?9HBA 013/219 0045. 

#D<?<>B@ <;5BD4 <;6Bђ4K4 D48B64 ;4 <;7D48^G CD<6B8A9 F> >4A4?<;4J<\9 < 
GAGFD4L^<I F> <AEF4?4J<\4, 4A74:B64F< ?<J9AJ<D4A9 <;6Bђ4K9, B8ABEAB 6B8<F< 
D4KGA4 84 \9 <;6Bђ4K D97<EFDB64A ;4 FG 6DEFG 89?4FABEF< < 84 FB 5G89 D9AB@<D4A4 
H<D@4 <; B5?4EF< F9?9>B@GA<>4J<\4 D48< LFB 5B]97 >64?<F9F4 <;6989A<I D48B64.    
#B ;46DL9F>G D48B64 A4 <;7D48^< CD<6B8A9 F> >4A4?<;4J<\9 < GAGFD4L^<I F> 
<AEF4?4J<\4 CBFD95AB \9 <;6DL<F< >64?<F9FA< < F9IA<K>< CD<\9@ D48B64. 
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�A69EF<FBD @B:9 84 <;6DL< CD9ABE  CD<6B8A9 &� >4A4?<;4J<\9 G >BD<EF #D98G;9_4 ;4 
F9?9>B@GA<>4J<\9 "&9?9>B@ %D5<\4" 4.8., CD< K9@G 5< CD9G;9?< B5469;G B8D:464^4 
<EF9 < 74D4AFB64?< A9CD9><8ABEF E9D6<E4.  
' FB@ E?GK4\G <A69EF<FBD  G; ;4IF96 ;4 HBD@<D4^9 >B@<E<\9 ;4 >64?<F9FA< < F9IA<K>< 
CD<\9@ FD954 84 8BEF46<: >BC<\G 64:9_<I GE?B64, 7D4ђ96<AE>G 8B;6B?G, 8B>G@9AF4J<\G 
<;6989AB7 EF4^4 G E>?48G E4 'CGFEF6B@ #D98G;9_4 "&9?9>B@ %D5<\4" 4.8. ;4 CD<\9@ 
8B>G@9AF4J<\9 <;6989AB7 EF4^4 < 9?45BD4F B 79B89FE>B@ EA<@4^G (1 CD<@9D4> A4 
C4C<DG < 9?9>FDBAE>B@ B5?<>G A4 CD -G G EBHF69DE>B@ 4?4FG TeleCAD-GIS,  <?< >4B 
JDF9: G .dwg HBD@4FG), >4B < CBF6D8G $��-4 84 \9 9?45BD4F CD<I64_9A , B5D4KGA 
G>GCA<I <;84F4>4 A4 <;7D48^< &� >4A4?<;4J<\9 (CBFC<E4A B8 EFD4A9 <A69EF<FBD4) E4 
CD<?B:9A<@ D4KGA<@4, CB84F>9 B CD98EF46A<>G <A69EF<FBD4 < <;6Bђ4K4 D48B64 >B\< _9 
CD<EGEF6B64F< D48G >B@<E<\9 < <;\46G A48;BDAB7 BD74A4 #D98G;9_4 „&9?9>B@ %D5<\4“ 
4.8. 84 \9 <;6DL9A A48;BD. �B@<E<\4 _9 B85<F< 84 <;6DL< >64?<F9FA< CD<\9@ G>B?<>B G 
FB>G 7D4ђ9^4 A<\9 6DL9A A48;BD B8 EFD4A9 #D98G;9_4 "&9?9>B@ %D5<\4" 4.8.. $48 
>B@<E<\9 E9 A9 A4C?4_G\9.  
�A69EF<FBD A9 @BD4 84 <;6DL< CD9ABE CD<6B8A9 >4A4?<;4J<\9 A4 #D98G;9_9 ;4 
F9?9>B@GA<>4J<\9 „&9?9>B@ %D5<\4“ 4.8., 4?< A< G >B@ E?GK4\G A9 E@9 84 B85<\4 < B@9F4 
CD<>]GK9^9 B5\9>F4 A4 F9?9>B@GA<>4J<BAG @D9:G. "5469;4 <A69EF<FBD4 CB �4>BAG B 
9?9>FDBAE><@ >B@GA<>4J<\4@4 (K?4A 42. < 43.) < #D46<?A<>G B F9IA<K><@ < 8DG7<@ 
;4IF96<@4 CD< <;7D48^< CD4F9_9 <AHD4EFDG>FGD9 CBFD95A9 ;4 CBEF46]4^9 
>B@GA<>4J<BA<I @D9:4 (K?4A 4, 5 < 46.) \9 84 B@B7G_< E64>B@ CDB64\89DG G?4;4> CB8 
<EF<@ GE?B6<@4 G ;7D48G. 
"5\9>4F >B\< E9 7D48<, B8ABEAB K<\9 \9 7D4ђ9^9 ;46DL9AB 59; 7D4ђ96<AE>9 8B;6B?9, A9 
@B:9 5<F< CD<>]GK9A A4 CBEFB\9_G F9?9>B@GA<>4J<BAG @D9:G EIB8AB �4>BAG B 
C?4A<D4^G < <;7D48^<.    
�4F< GE?B6< E9 B8ABE9 E4@B A4 <;D48G F> <AEF4?4J<\9 < CD<6B8A9 F> >4A4?<;4J<\9. 
!4>BA B546]9AB7 >64?<F9FAB7 < F9IA<K>B7 CD<\9@4 D48B64 B8 EFD4A9 �B@<E<\9 
&9?9>B@4 CBFD95AB \9 84 <A69EF<FBD CB8A9E9 �4IF96 ;4 CB69;<64^9 A4 F> @D9:G (G; 
�4IF96 \9 A9BCIB8AB CD<?B:<F< �B@<E<\E>< ;4C<EA<> >64?<F9FAB7 < F9IA<K>B7 CD<\9@4).     
�4 CD<>]GK9^9 CD98@9FAB7 B5\9>F4 A4 F> @D9:G, <A69EF<FBD \9 G B5469;< 84 A4@ E9, 
@<A<@G@ L9EF @9E9J< CD9 GE9]9^4 G B5\9>4F, CBAB6B C<E@9AB B5D4F<, >4>B 5< E9 
5?47B6D9@9AB B59;598<?< CBFD95A< F> >4C4J<F9F< G CBEFB\9_B\ F> @D9:<.  
#D<?<>B@ <;D489 #DB\9>F4 ;4 CDB\9>FB64^9 < <;7D48^G CD<6B8A9 F> >4A4?<;4J<\9 < 
GAGFD4L^<I F> <AEF4?4J<\4 CD98@9FAB7 B5\9>F4, E4D4ђ<64F< E4 #D98G;9_9@ ;4 
F9?9>B@GA<>4J<\9 "&9?9>B@ %D5<\4" 4.8 D48< GE47?4L464^4 E4 C?4AE><@ 8B>G@9AF<@4 
"&9?9>B@4 %D5<\4" 4.8..           
"6< GE?B6< 64:9 7>88=C 84=4 >8 84=4 878464^4. #B <EF9>G DB>4 64:ABEF< B5469;AB 
\9 CB8ABL9^9 ;4IF964 ;4 B5AB6G GE?B64.              

�4?><9=4: 

"5469;4 <A69EF<FBD4 B6<I D48B64 \9 84 D48< 5B]9 ;4LF<F9 CBEFB\9_<I F> B5\9>4F4, 
<;6Bђ4KG D48B64, CBD98 BEF4?9 F9IA<K>9 8B>G@9AF4J<\9, 8BEF46<  < >BC<\G B6<I 
F9IA<K><I GE?B64 (F9>EF < E<FG4J<\G). 
�BAF4>F BEB54: �64A4  ?489AB6<_, F9?. 013/331155, 064/6511-712.  

                          �B><_ �GL<J4, F9?. 013/331155, 064/6511-625.  
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ErIEKTPOWICTNISYWCA
CP6M3E

EnerrpoRmorpm6ymmja Cp6mje a.o.o. BeorpaA
OrpaHaH Enewrpoqincrpm6y4wja naHHeao
nawieso , Mnnowa 06pemosinha 6,26000 naltieso, Ten: 013/315-020, cpaKc 013/335004

L1E011:
Haw 6poj:

IlaHyeeo, 28.04.2025

AAAE606732 2941 8

Mle1PPALIA11101TAil 8,00

MARPHACKA 6p. 8

11000 BEOrPAR

nP-EHr-01.78/02

_J
04nyHyjyrun o aaxTeey HapnexcHor opraHa oA 28.04.2025. rogme, nop,Heror y inme M14PPA
LIA1114TA.11 goo, BEOFPALI, MAL1P1AO,CKA 6p. 8 Ha ocHoey HnaHa 140. 3aKoHa o eHepremen
(„Cn. rnacHinK PC" 6p. 145/14), 8 vi 86 3aKoHa o nnamnpaFby ii inarpagFbin („Cn. rnacHHK PC" 6p.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 in 145/14), H3Aajy ce

YCB013101 3A 11POJEKTOBAFbE LI 11P10110bYFIElbE Y BOCTYBKYMPABE YPEAHHCTMFIKOI
BPOJEKTA

o6jerra: BI4WEI1OPO,8144HA CTAMBEHA 3MARA, Kn ace 112222, 11AHHEBO, LIAPA TIA3APA
6p. 36 napgena 6poj 5504, K.0. 11AHLIE130, .

Oemm ycnoeHma EneKrpoAincrpH6flea Cp6inje q.c.o. BeorPaci (y Aarbem TeKcryl Egc) 0.143erwje
macro npinKrbyHeita, Ha4k1-1 vi TexHinHKo-TexHonowKe ycnoee npinKrby4eFba, memo H HatI1,II-1mepeFba
eneKrpeLme emeprinje, poK npmKrbyHeFba V rpowKoee npinKrbygeHA.

Hmeecrwrop npmKrbytma ca opmamom mepmor mecra je EC.

Ha ocHoey yeinga y HAejHo pewetbe 6p !DR-EL/2025 og 04.2025, Komey nnaHa 32 KaracrapcKy
nal:many N N3BOA 143 Karacrpa BOA0Ba, Hartaiy ce OBIA VC.110131,1 

1. Ycnoem Koje rPe6a Aa 3aamon.m o6jeKar in 6H CO morao marpaamrm npwicrbriaK
HanoH Ha Koen ce npeKrbyyyje objeKar: 0,4 kV
OaKrop cHare: 143HAA 0,95

Onmc npocropa Kojm je crpamKa o6ame3ma aa o6e36eam 32 cmewraj npwKrbraw objerra: Ha
npvicryna4Hom meal/ y ynaay npeAmerHor objerra , 33 yrpaArby [Ina opmaHa mepHor mecra MOMM-
9 11 jemor opmaHa mepHor mecra MOMM-6 , npeAmnAeTH cno6o4aH npocrop (orsop y aklAY)
cneAerenx ginmeHavija: winpinHe 2200mm, enema 2000mm in 4y6mHe 235mm .

Ha noropsom mecry Ha geny cnon,awl-be cpacue o6jerra a WTO je moryhe 6renwe cr2m6eHom yna3y
(oAHocHo mem/ me tie ce yrpagyrre OMM 3a cr2m6eHin 'ciao objerra), aa yrpagHay Ka6noecKe
npinKrbytme Kyreje (KnK) mina EB-211, npegemAenn cno6op,aH npocrop (oreop y 3F1AY ) AFImeHamja
umpinHe 640mm, [wave 980mm 11 4y6Fme 165mmy KnK yrpapyrm pee yeoAHe Ka6noecKe yew 0
110mm.Yrao caeHjarba He CAM 6Fmn Berm op, 45 creneHin. KIIKE13-211 H opmaHe noeeaann Ka6nom
Enna PPOO 4x95mm2.

Ha cpacaren o6jeKra aa yrpace-by opmaHa mepHor mecra min FlOMM-1 (3a FanApaHr - npormenowapHin
nplakreyHaK), CrpaHKa je y obaseam Aa 060360411 npocrop unnpinHe 300mm, asncHHe 650mm in
Ay6wHe 235mm.
Fin npincrynayHom mecry Ha cpacaren o6jeKra, aa yrpa,taby Ka6noecKe npinKrbyHHe Kyrinje KI1K mina
EB-1ri ( an xHApaHr - nponneno)capHin npfrecrbyLiaK ), CrpaHKa je y otiase3H Aa o6e36e4m npocrop
winpoHe 440mm, BliCklHe 980mm lel 4y6wHe 165mm. Y KnK yrpaim-rm jeAHy yeoAHy Ka6noacKy yea
0 110mm. Yrao camnjaHaa He me 6Hre Bohm oil 45.

Ocrane ycnose Koje je crpaHKa o6asesHa Aa o6ea6eAtn sa enoheibe ripinKrbyvKa. YKOJIVIKO 00
oomamm meomor mecra yroahviv y aimcboory ofdeicra mcni mopaiy 6wni vroallem ca more crawls

Ka6n000Ka nommrbrima Hvrmia KrIKEB-211 . Ha pacrojai-taf Ha wham OA 10M on KrIKE8-211. 



Cee KflK Kele ce vroahviv Ha cnomawHav thacapy oaiewra. mopaiv 611TH AocrynHyt 24 Haca

penmusima "Enewrooptic-roH6VMHie CD6H1e" ROO. Y cnylaiv nocraerbzum KanHje. °Ha ce moDa

Haman Hsa anix KnK TaK0 Aa MM CO MOWS nrmcn/MATH Ca Vrelue. 

3a nOBO3HBal-be KnK ii OMM 06036eAHTH lailHOCnOiHV enelop01130110BaHV KOpyrOBELHV ROB
riDeCeKa 090mm. 

On Ca6MPHMUa 93 H3 HaNaBa noTeH
1X7Omm2. 

CIDEffiKa le v o6aee3ki pa CO. nee evwetha nocmieter c-ra1I6eHor o6lewra. iam V npocToomie

"EneIctpoa4cTpulOvLs4ie C 61.1 " fl0O. OrpaiaK EneKTDoacwuiôvisiia flaHmeeo Mmo a
her

a sa OMM ofesee -ni 'moan -nina nn

nommy-Ka.

I-IpHnHKom npOieirrOBatha npmmemor o6jewra rumpowaaain ce DApeA6H M3 lipacominiKa 0

Textaniaim HODmaTHBHMa KaAa ce pawl o knommanHOi Ao3BorbeHoi vparbeHocm HaA3eMHHK

eneicrpoeHeprercKm eopoea HamBHor Hamm on 1 kV no 400kV H 6wavfler npepmemor

o6iewra. 
Y cvnpormom, Croama ie v ofteeam pa ce iam v npocropHie "EnewroomapH6vmia Cp6Hie"

;100, OrpmaK nameao, Mmoula 06peHomha 6p. 6 KaKo 6H nomena aarree aa Hameurrame

Hanaemmx enewrpoeHeDreTcmix BoAcH3a. TpowKoBe H3meWanba CHOCK CTIMHKa. 

YKOMIKO CO Henan nDeAmeTHOr o6iona ( HHBO Hcnop aewhe Hallam ramwe ca cnVCTEHMIMa

joamnama I °Paean C-rpaHKe je op iame noepwme AO Ka6noecmx nomrbvmm Kvimia Kao

ist ODMaHa MODEM mem o6e36em K36n0BCKv KaHanii3aLWIN 9a mazy 6v4vhm erlepreT0eix

Ka6n0Ba, Ti. VBOAHlix K86110BCKHX Rem 0110mm, a CB0 V CKnOAV Ca BaX03150m 3aKOHCKOm

perVnErniBOM 6/cKnexerrin Ca nDaBHMIHKOM o TexHitegim HOOMaTHEMPAa 98 3aWTHTV 06ieKaTa op

nozam 1. 

Ycnom aatuntre op HmsperrHor Hanom mamma, npeowrepetlema H npeHanoHa: Kao

3awnrry og npeemcoKor HanoHa Roptipa npmmeHmTv aaw-rwry aromnim mcKnayHerbem

Hanaial-ba ya ycnoe (43jegHaHartahba noTeHemjana. Y mpeson 0,4KV maeegeHaje saurrierra og onacHtix

HanoHa gogmpa cmcremom Hanajahba TT (3aWTHTHO y3emrberbe), a kuicTanayvja noTpowaHe mopa

(43BecTm TKO ga nocTojm morytHocT naKor npenacKa Ha cmcTem Hanajahba TH (saw-rwra

HynoeaFbem).
14HcTanawja wHamemgyanhmx norpowaHa mopa pa nocegyje 3aWTHTHy cTpyjHy cKnonKy Koja

mcKrbyHyje cTpyje aemrbocnoja og 0,5A HajKacHwje 3a 0,1 ceK. H mma Hanpaey 3a mcnwrmearbe.

Ycnom nocraarbaH,a mcyanamje y 06jeKry Koje je orpama o6aBe3Ha pa o6ea6epH H3a

npoubriKa:

3aLuTmTHe yperjaje Ha panogHoj T26nm (PT) wicranaLenje o6jeKTa njoymarogwrm rnaBH141M

ocinrypaHmma Ha mepHom mecry11 H3BeCTH y cKnagy ca eamcehmm Texhmtimm nponmcmma.

Op opmaHa mepHor mecTa (OMM) go PT y o6jerry o6e36egkiiin LieTBOOONO/InH14 BOA maKcmmanHor

npeceKa 16 mm2 ogrosapajyfier iina. Y PT o6e36egwrm npmKrbrHe creaarbKe 3a yseamearbe

4a3Hmx (L1 1 L2, L3) nposogFunKa, 32LLMITHOI (PE) m Heyrparmor (N) nposogHmKa.
06aBeaa leIHBeCTMTOpa je op, PT XidlApaHT nyMne AO OMM aa XlijapaHT nyMny 06e3eeAH

HereopoyminHut npoeogHmK Tmna NHXHX (DE180 ogroeapajytier npeceKa. Kog npocTopa aa OMM

o6e36egm-rm sogoee sake gywyme aa oKo 1 Pi emgHo oCienex4gn4 oaHaKama (pe w 6poj ki HameHa)

YKonmKo cTpaHKa )Kenn HenpenigHo Hanajarbe ceojmx ypefjaja HeonxopHo je pa o6e36ego

anTepHaTmeHo arperaTcKo HanajaFbe k1CT1X, ca o6aee3Hom yrpagrbom ogroeapajyrie 6noKage og

npogopa HanoHa arperaTa y RCEE.

2. TexHH4KH Ornic nomrbywa

Bpc-ra npmrbyma: TmncKm npmKrbyyaK - 142

Kaparrep nom-brim: Tpajmn

MecTo nomrbymma o6jewra: meow opmaH, 143a mepHor ypehaja

MecTo Be3HBaH,a npurbriKa Ha cHcTetA: KnK HA coAcApm 06JEKTA,



,Onmc npmkrbrika go KnepHor mecTa: nocrojetH RH BOA vs TC Ljapa flasapa sa o6jekaT Ha
nokagibm Ljapa Dasapa 34 Kt* nponaam venom nappene 5504 KO IlaHHeao 11 pacebin no
npinHymny ynaslnanas yeyhti y HOB MK, Ha cpacaan 6yAyber objekTa
KflKEB-211 V opmaHe mepHor mecTa nosesaTin ka6nom npeceka ii mina PPOO 4x95mm2
Y K1lKEB-211 y rpagnm Ho>KacTe ockirypaHe jaHinHe op 160A.

Ha cpacapm yrpaionTti KrIKEB-111 w °mail mepHor mecTa 110MM1 ca TpocpasHum 6pojtnnom ( sa
nportiano)kapHin npkitypyHak-xtnAparrr)

KrIKEB-1 n M 110MM1 noaeaam ka6nom npeceka V -Dina PPOO 4x1Omm2.
KrIKE13-211 v KrIKEB-111 noBeaam 5 npe ocinrypava, ka6nom npeceka II mina PPOO-A 4x16mm2.
Y KrIKEB-111 yrpapwrin HoN<acTe ocHrypage jawHe op 16A

Ykoninko lona nome6e aa nomepathe-tiameunaHpe nocToiaker knk .CTpaHka ie y obaaeain La
noaHece rmcamn aarree v EJ nal-Herta pacutpervnticaHDa nomepatha-Hameurrarba eeo

Onirc mepHor mon: Ha npwc-rynaHHom mecTy y ynasy npepmemor o6jeKTa , sa yrpapizy Aim
opmaHa mepHor mecTa MOMM-9 H jepHor opmaHa mepHor mecTa MOMM-6 KOjil cy onpem.mem
LUMHCKIIM paseopom, mepHtim ypebajtima, jepHononHtim ay-romaTckpm npetonpaHinma (octirypagm)
npinkrbytimtim cresarbkama.
0MM-1 THna nomm-i kojt4 je onpemnaem ca jepHtim mepHinm ypebajem, jepHononHvim
aromarcktim npektnpawma (octirypaym) V npkikrbymwm cresarbkam

Pacno eq me Hinx V aatennTHinx e a a

Pb HameHa Kom

MaKCII-
manHa
cHara
(kW)

II Oclirypatill
Bpojmno /
epHa rpynaTmn HOM1111.

crpyja (A)

cTEIHOBin 9 17,25 Ay-roma-ram( 25 Tpocea3m0,2
MOMM9
1 CMHOBin 9 17,25 AyromaTcKm 25 Tpo4paaHo,2
MOMM6

CraHOBlei 2 17,25 AyTomaTuan 25 Tpocke3ro,2
111,10T 1 17,25 AyromaTcram 25 TpoceaaHo,2

3 3AJEAHVILIKA OOTPOWHDA I 17,25 Anoxia-room 25 Tpota3Ho,2
4 FIAPKI4H1- 1111ATcDOPMA 1 17,25 AT-marrow 25 Tporpa3K052
nomMt
1 XV1RPAHT - Opcamenom(apkim npurcrkyLtaK 1 17,25 AynomarrcKm 25 TpOPta3110,2

YKynHo KOM: 24

MepHH ypebaj:5pOiltrla aKTIISHe eHeprinje mopajy Ofram Ha Make Knace 2, opHocHo immeKc Knace 45 3x
230/400V, 5 (10) -> 40A, 50Hz, ca npemiqaHKmm moqynom IA MPG KOMyHl4KaL4MOHIIM moieemom.

Bpojktna alaWEIHEI enepnije mopajy 611nt KOMalleTHO onpemibena 08 CIACT8M /49.11314HCKOr
okinTanarba II ynpawbakba y mcnaily Ca poicymenrom - SyHla4ll0H81118.138XT8B14 11
TOXHI4LIK8 Kepatcrepitcrwne 6pOjilaa arleKTpligHe eHeprHje 11 KOMMIKaLIWOHla ypebaja
(Bakkeita Bepskija)

3aunmTHH ypebajw: rnaeHm ayromaTcKm ocmrypamm 'ruin "14"
Ynpaerbatum ypebaj: y cKnony mepHor ypebala

3. Macro Hcnopyae enetcrpHHHe eHepraje

MecTo incnopyxe enetupingHe eHeprmje: mepHtn opmaH, visa mepHor ypebaja.

4. OCHOBHII TexHHHHH noaaam o /PEE Ha metry nrmarbyHersa

EnerrpoemepreTcKa onpema ce avimeHaHoHmuie Ha maKcinmanHo gossomeHy crpyjy TpocPasHor
itpamor cnoja 6 kA.

3a entnminHinca>be nponasHor semrbocnoja npinme>byje ce:
- semnpocnojHa satunnTa Ha k13BoaHom npenigavy ca epereenom TpajaKDa Ao 055s,



YKonmKo pa g yperiaja crpaHKe npoyspoxyje CMaaperee KaanneTa enerrpoLiHe eHeprielje ppyrvim

xopactenjama, no yoriOnia pa npeKopavyje emmcmoHe Hmsoe 403BarbeHe npaemreima o pagy

gmcnam6yTmeHor cmcTema Enetapogmapm6yie1ja Cp6mje beorpag, moms Mama pa obycTasm .

mcnopyKy enerrpmyHe eHeprmje cse 0K cc He oTKnoHe yapow cmenbm.

5. Haturama 3a npHarbyeerkte

06pa4yH HaKHage 32 npmKrbyHeHme msepLueH je y cKnagy ca MeTogonormjom 33 ogperwearbe

Tpouncoaa npver.rbygerba Ha cmciem 3a npeHoc VA11crioin6yw1jy enerrpoyHe eHeprmje („Cn. rnacHmK

PC", 6p. 109/15), a y Kojoj je gaTo AerarbHo obpa3nomeHDe Kpwrepveyma V Hate/Ha ogpehmeaFba

Tpouemea npmKrbyHeFba o6jeKaTa Kynama Ha CEE.

HaKHaga 3a TpowKoee npueubyHeHpa in3Hocki:

1. TpowKoekt npmKrbywa: 1.049.019,65 PC .

2. Tpowax npoTmenowapHor npfreopyLiKa: 56.938,00 PCR.

3. /leo Tpoumosa cmcrema HacTarmx 3601 npfrou-bygeH.,a objerra: 578.751,30 PC/I. 

YKynHo (6e3 o6paHyHaTor 11B): 1.684.708,95 PC/I.

6. POK 3a H3rpantby notarbyttaa

nnaHopaHvi pOK 33 mrpagrey npnrbyvKa je 12 macaw no mammpetby 13wHaHcpijcKkix 11 ppyrin

o6aseaa 113 Yrosopa o npymaEby ycnyre aa npfrecrbygeft,e Ha RCEE saKrbytieHor Limey crpaHKe

mmaoLla jasHor oenauTheHpa Enerrpogmciam6yumja Cp6mje g.o.o. beorpag. Yroeopom 0 npywarby

ycnyre 3a npmKrbytieft,e Ha j:ICEE cc npeµm3Ho gerpfreowe pOK aa marpagHpy npmKrbywa.

7. 3arree 32 npHarbyeerbe

3arree aa npvecrbyHeFbe ynybyje HaprnewHm opraH y mme cTpaHKe. Ya 3arree ce Aocrasrba

AoKymeHTaLWIja 113 Takere 8.

no aarresy HagnexcHor opraHa Enerrpogi1crpm6ymja Cp6mje g.o.o. beorpag magaje ogoopeHDe Koje

je 143BpwHO AaHom goHoweita, a Koje cagp>Km KoHatin 0613aLiyH TpowK0Ba npoKrbytieFea.

POK npmKrbytielta je 15 gaHa OA gaHa nogHoweFba 3arresa Hagne>KHor opraHa aKo cy nnyreeHm

yCO01311 getlitHacaHe OBEIM goKymeHTom.

8. jjonamtr ycnocor 3a nptiarbyeeHt.e o6jetrra Ha ACEE

HaKom mcxogoearba rpafleemHcKe onone, npmrecom npmjaee pa,qoea noTpe6Ho je HagnemHom

opraHy Kojin criposoge 06jepnbeHy npoyegypy eneapoHcKH AOCTaBIATIA AOCTaBlITPI nonyFbeH,

nommcam 11 enerrpoHcKm oeepeH Yrosop o npymarby ycnyre 3a npmKrbygethe Ha )GEE Kojm je

gocTaarbem y npmnory 0811X yCnOsa.

He epunim nnahaH:te nee nocvaerbarea nonvrbeHor H novreicaHor Yroectea o novecaHtly ycnvre 

3a nowcrbyeeHte Ha .110EE HannewHom opraHy y3 3arree 3a notHaav nanoeta 1,1 no6Hiatba 

remeacte clanoea.

ripmicrbygeHDe objerra Ha RCEE ce !Twin HaKOH mammpempa dpmHaHcmjcwx obaBeaa gecOmmvicaHmx

Yroeopom 0 npywaity ycnyre 32 npfrocrbygerbe Ha [(GEE , 3aepureTKa marpagFbe npmKrbyHKa

gocraenpanDa KomnneTHe goKymeftramje no-Team° 32 nporrbyLieft,e.

RoKymeFrraienja noTpe6Ha 3a npiarbrieFbe o6jerra (gocraerba HagnewHm opram y3 3axTee 3a

nperrbyHefbe):

1. Yno-rpe6Ha Aoaaona men noTepga oenatekeHor maeobaya pagan ga enerrpmgHa

mc-ranammja o6jerra mcnyFeaea TeXHIILIKa lel gpyre nponmcaHe ycnoee ca maiseurajem (cTpymm

Hana3) oenaurkeHe opraHmaawje 0 mcnpaeHocm on-ranaLWIje:

2. Yrosop 0 cHaegeeaFby enerrpm4H0m eHeprmjom;

3. goKas ga Cy 3a mecTo npmmonpegaje perynmcamm npmcryn cocremy H 6anamcHa

oproaopHOCT;

9. OBIA YOrlOBIA mmajy BaN<HOCT 24 mecetan yK01114K0 ce y TOM nepinoAy He nxogyjy 110KaLpljeK1,1

ycnoem. Y cynpoTHom, Kiwi% cee speme eawerba noKaµmjcmix ycnosa, ogHocHo go mcreKa

eamempa rpafleamHcKe goaeone.





OrpaHaK EneKrpomccrpHoyiplja rlawieso

28.04.2025

nameeno

CEKTOP 3A EHEPFETVIKV 14 14H BECTVILMJE

OP14.1101-: COELB4014KALIIIJA TPOWKOBA

nmmior Y3 PEWEFbE: 814.1.1.0.-407.15.-172067-25 —

KAPAKTEP OPIellObYLIKA: TimcKm - r42

MOWKOBLI npiucn3 ba
Pb Onwc Jeq. mepe Konwmmma JeA. mema YKY11H0 EA

Tpocpacm, nosemmw, cmare Ao 43,50-b, 40 32
bpokkna KOM 23,00 45.609,55 1.049.019,65 0,00

Y10/11H0 1.049.019,65 0,00
nAB 20% 209.803,93 0,00

143HOC 1.258.823,58 0,00
T OWKOE*1 =Tema 3601 n• mKrb i. i.a

PE Onmc Oeni. mepe Konmmwma 1 JOA. Llella I YKYnHO I EA
flpenonmo onoboewe mire

3614P: I 0001 000
0/106DEIHEI mire
3AJEAHVILIKA 110TPOWFbA (Wmpoka
no-roman:a)

kW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00

2 °Allem (Wwpoka no-mown:a) kW 345,00 1.397,95 482.292,75 0,00

3
)(14,9PAHT -11pomenow<apmm npmkseymak
(Wmpoka ncrrpowFka)

kW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00

4 11APKI4H1-11PATcDOPMA (Wwpoka ncapoww(a) kW 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00
5 1114cDT (Wmpoka no-pool-ha) kW' 17,25 1.397,95 24.114,64 0,00

3514P: 578.751,30 0,00
YKYPIHO 578.751,30 0,00
1W620% 115.750,26 1 0,00

143110C 694.501,56 0,00
T)OWKOBLI nponisnowaoHor 111:111K/by-IKEI

Pb Onmc Jeq. mepe Konmamma JeA. yema YKYOHO EA
Opormencokapmw npwknwmak KOM 1,00 56.938,00 56.938,00 0,00

YKY0H0 56.938,00 0 00

11AB 20% 11.387,60 0,00
143HOC 68.325,60 0,00

YKsinaH KoHoo
YKYOHO EA

CSErA 1.684708,95 0,00
170320% 336.941,79 0,00
143H0C 2.021.650 74 aoo

CacTaano

Maimja BOA

We cmokee 3a eaepremay
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Одељење за катастар инфраструктуре Панчево
Број: 956-303-10710/2025

Град / Општина ПАНЧЕВО
КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Размера: 1:

Копија плана водова је верна оригиналу. Овлашћено лице
Панчево
05.05.2025.године
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ПАНЧЕВО

1

7

5

3

32

34

25

36

27

32А

25А

ЦАРА ЛАЗАРА

ФИЛИПА ВИШЊИЋА
1

1

7

1

1

2

1

1

1

4

2

2

8

3

1

2

2

1

3

3

1

3

1

4

4

2

2

32

2

4

5

5

3

2

2

3

3

4
3

6

5
3

6

3

3

1

6

4

41

6

3

5

7

5

2

1
2

5

8053

5384

5381

5379

5502

5504

5376

5378

5380

5507

5382

5501

5500/1

5383

5375

5505/1 5506/1

5543/1

53745377
5498

5490

5543/2

ПАНЧЕВОПАНЧЕВО

ВПЛ250

ВАЦ150

1TTO

7TTO

4TTO

2TTO
3TTO

1TTO

1TTO

7TTO

2TTO

1TTO

2TTO

1ГПЛ63

1ГПЛ90

ГПЛ90

1ГПЛ90

1ГПЛ90

1ГПЛ63

Ф
ПЛ500

ФАЦ250

1E1

1E1(С

500
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SITUACIJA                           R = 1 : 250

Broj projekta:

Projektant:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak: Broj crteža:
IDR - 13 - 03 / 2025

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS V 2025. 1.1

IDR - IDEJNO REŠENJE

MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8
Objekat:
Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p. br. 5504 K.O. Pančevo

SS

LEGENDA

Planirani kolski priključak
granica parcele

Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
zelenilo

popločane površine
1

5507

5506/1

5505/1

5502

5490

75.40

75.50

75.65

75.62

76.89

75.56

75.40

75.36

76.85

75.32

75.48

75.32

75.75

75.37

75.35

76.07

75.99

75.84

75.76

75.75

75.86

75.76

76.41

76.41

76.19

76.41

planirani

saobraćajni

priključak

2119

193

1182

2312

1110

480

1181

1661

1383

1387

230
230

P + 4 + Ps

8053

k.p.br. 5504
K.O. Pančevo

pešački
ULAZ

kolski
ULAZ

PM16

PM17

PM18

PM19

PM20

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

regulaciona linija

regulaciona linija

mesto za 4 kontejnera
dim. 1.4 x 1.1 m

± 0.00
 76.27

- 0.20
 76.07

- 0.20
 76.07

- 0.57
 75.70

- 0.57
 75.70

parking mesto
za osobe sa invaliditetom

parking mesta
za natkriljenjem 50 cm

susedna k.p.br. 5507 K.O. Pančevo

susedna k.p.br. 5
506/1 K.O. Pančevo

susedna k.p.br. 5
502 K.O. Pančevo

susedna k.p.br. 5505/1 K.O
. Pančevo

ul. Cara Lazara

k.p. br. 8053

ul. T
akovska

333

606

103

1383

370
230

230

480

580

480

540

530230 230
230 230

230 230
230 230

0

540

200

80
480

430
50

230 230

540

raster ploče

233

500

postojeći saobraćajni
priključak se rekonstruiše

predviđeno je ukidanje
jednog parking mesta na ulici

1232

1246

500

1

2

Y (m) X (m)
1 7472586.98          4969204.7
2 7472573.95         4969195.54

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI PUT

Površina planiranog kolskog priključka:
P = 65,83 m²

Širina planiranog kolskog priključka:
P = 5,00 m
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OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 21,42%
1. 10% površine zelenog krova Objekta  P = 282,10 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 28,21 m2 = 5,59%
2.    10% površine raster ploča P = 50,86 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 5,08 m2 = 1,01%
3.     zelenilo na parceli/tlu P = 74,68 m2 = 14,82%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,42 %

INVESTITOR: MIRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,

ul. Madridska br. 8

MESTO
GRADNJE:

Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo

OBJEKAT:
 Višeporodični stambeni objekat - P + 4 + Ps / sa

20 stambenih jedinica /

BROJ FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

 20 stambenih jedinica

POVRŠINA
PARCELE:

504,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA OBJEKATA:

339,00 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

maks. 80%
ostvareno 67,26% (339,00 m2)

INDEKS
IZGRAĐENOSTI: 4,20

ZELENILO:
min. 20%

ostvareno 21,42% (107,97 m²)

MANIPULATIVNE I DRUGE
ZASTRTE POVRŠINE :

ostvareno 17,92% (90,32 m²)

PARKIRANJE:
20 mesta za parkiranje

za 20 funkcionalnih jedinica

480

680
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SITUACIJA
OSNOVA KROVA                R = 1 : 250

Broj projekta:

Projektant:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak: Broj crteža:
IDR - 13 - 03 / 2025

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS III 2025. 1.2

IDR - IDEJNO REŠENJE

MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8
Objekat:
Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p. br. 5504 K.O. Pančevo

SS

LEGENDA

Planirani kolski priključak
granica parcele

Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
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Y (m)
1 7472586.98          4969204.7
2 7472573.95         4969195.54

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI PUT

Površina planiranog kolskog priključka:
P = 65,83 m²

Širina planiranog kolskog priključka:
P = 5,00 m

X (m)
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OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 21,42%
1. 10% površine zelenog krova Objekta  P = 282,10 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 28,21 m2 = 5,59%
2.    10% površine raster ploča P = 50,86 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 5,08 m2 = 1,01%
3.     zelenilo na parceli/tlu P = 74,68 m2 = 14,82%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,42 %

INVESTITOR: MIRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,

ul. Madridska br. 8

MESTO
GRADNJE:

Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo

OBJEKAT:
 Višeporodični stambeni objekat - P + 4 + Ps / sa

20 stambenih jedinica /

BROJ FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

 20 stambenih jedinica

POVRŠINA
PARCELE:

504,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA OBJEKATA:

339,00 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

maks. 80%
ostvareno 67,26% (339,00 m2)

INDEKS
IZGRAĐENOSTI: 4,20

ZELENILO:
min. 20%

ostvareno 21,42% (107,97 m²)

MANIPULATIVNE I DRUGE
ZASTRTE POVRŠINE :

ostvareno 17,92% (90,32 m²)

PARKIRANJE:
20 mesta za parkiranje

za 20 funkcionalnih jedinica



SITUACIJA                           R = 1 : 250

Broj projekta:

Projektant:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak: Broj crteža:
IDR - 13 - 03 / 2025

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS V 2025. 1.3

IDR - IDEJNO REŠENJE

MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8
Objekat:
Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p. br. 5504 K.O. Pančevo

SS

LEGENDA

Planirani kolski priključak
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OBEZBEĐENO JE UKUPNO 20 MESTA
ZA PARKIRANJE ZA 20 FUNKCIONALNIH JEDINICA,

I TO:

OBJEKAT  sa 20 stambenih jedinica:

· 6 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA A. DIM. 2,30 x 4,80 m
· 1 GARAŽNO MESTO
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA A. DIM. 3,70 x 4,80 m
· 8 PARKING MESTA

KOJE OBEZBEĐUJU DVA DABL PARKLIFT
(WOHR 340) DIM. 4,90 X 5,30 m

PARKING MESTA NA PARCELI :

· 5 PARKING MESTA DIM. 2,30 x 4,80 m

1 7472586.98          4969204.7
2 7472573.95         4969195.54

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI PUT

Površina planiranog kolskog priključka:
P = 65,83 m²

Širina planiranog kolskog priključka:
P = 5,00 m
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Broj projekta:

Projektant:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

Datum:Znak: Broj crteža:
IDR - 13 - 03 / 2025

Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA
Investitor:

GS V 2025.

IDR - IDEJNO REŠENJE

MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8
Objekat:
Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p. br. 5504 K.O. Pančevo
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1 7472586.98          4969204.7
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI PUT

Površina planiranog kolskog priključka:
P = 65,83 m²

Širina planiranog kolskog priključka:
P = 5,00 m
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OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 21,42%
1. 10% površine zelenog krova Objekta  P = 282,10 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 28,21 m2 = 5,59%
2.    10% površine raster ploča P = 50,86 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 5,08 m2 = 1,01%
3.     zelenilo na parceli/tlu P = 74,68 m2 = 14,82%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,42 %

INVESTITOR: MIRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,

ul. Madridska br. 8

MESTO
GRADNJE:

Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo

OBJEKAT:
 Višeporodični stambeni objekat - P + 4 + Ps / sa

20 stambenih jedinica /

BROJ FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

 20 stambenih jedinica

POVRŠINA
PARCELE:

504,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA OBJEKATA:

339,00 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

maks. 80%
ostvareno 67,26% (339,00 m2)

INDEKS
IZGRAĐENOSTI: 4,20

ZELENILO:
min. 20%

ostvareno 21,42% (107,97 m²)

MANIPULATIVNE I DRUGE
ZASTRTE POVRŠINE :

ostvareno 17,92% (90,32 m²)

PARKIRANJE:
20 mesta za parkiranje

za 20 funkcionalnih jedinica
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SITUACIJA
SINHRON PLAN                  R = 1 : 250
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Datum:

 OSNOVA TEMELJA                     R = 1 : 150
Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 13 - 03 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:

1.7.2.

Investitor:
MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8
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Objekat:
 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 4 + Ps / 20 stambenih jedinica /
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo



Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 176,57 m2

saobraćajnica i parking liftovi (manipulativna neto površina): 84,00 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 260,57 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)

LEGENDA
granica parcele
regulaciona linija
građevinska linija

 VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 4.53
2 11.23
3 1.43
4 5.00
5 6.88
6 2.87
7 2.27
8 260.57
9 4.35

10 1.76
11 3.08
12 1.88

Ukupno NETO: 305.85
Pk (Pz - 3%): 296.67

PRIZEMLJE
Ukupno NETO: 296.67
Ukupno BRUTO: 339.00

ker. pločice
ulaz ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

vetrobran

ulazni hodnik

prostorija za
PPZ  hidrocil

lift beton

ker. pločice

prostorija za
odlaganje otpada

beton

prostorija za
higijenu objekta sanitarni

hidrocil
garaža

beton

beton

Prostorija 8 - garaža od 260,57 m² se sastoji
od manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila i parking liftova ukupne površine 176,57
m², a ostatak su garažna mesta (GM1 - GM7)
sa sledećim oznakama i kvadraturom:

GM1 - garažno mesto 11,04 m²
GM2 - garažno mesto 11,04 m²
GM3 - garažno mesto 11,04 m²
GM4 - garažno mesto 11,04 m²
GM5 - garažno mesto 11,04 m²
GM6 - garažno mesto 11,04 m²
GM7 - garažno mesto 17,76 m²

Na parceli, van objekta, obezbeđeno je još pet
parking mesta (PM16 - PM20) sa kvadraturom:

PM16 - parking mesto 11,04 m²
PM17 - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²

beton

prostorija za
nadpritisak ker. pločice

ker. pločice

ulaz u garažu

Ukupno BRUTO:
Ukupno NETO: 1716,29

2121,00

CEO OBJEKAT:

Datum:

 OSNOVA PRIZEMLJA                  R = 1 : 150
Faza projekta:
0 - GLAVNA SVESKA

Broj crteža:
MP GSIDR - 13 - 03 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:

br. licence 300 K838 11

Znak:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.
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Investitor:
MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8

V 2025.

SS
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 4 + Ps / 20 stambenih jedinica /
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -  P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 22.76
2 8.42

Ukupno NETO: 31.18
Pk (Pz - 3%): 30.24
STAN br. 1 - dvosoban

3 7.03
4 22.93
5 13.25
6 5.56
7 3.36
8 2.65

Ukupno NETO: 54.78
Pk (Pz - 3%): 53.14
STAN br. 2 - jednoiposoban

9 9.15
10 5.41
11 20.01
12 5.19
13 9.69
14 17.27
15 3.07
16 4.48

Ukupno NETO: 74.27
Pk (Pz - 3%): 72.04
STAN br. 3 - jednoiposoban
17 6.37
18 4.78
19 22.54
20 10.90
21 10.25
22 3.36
23 1.73
24 2.08

Ukupno NETO: 62.01
Pk (Pz - 3%): 60.15
STAN br. 4 - jednosoban
25 2.85
26 19.32
27 4.44
28 3.49

Ukupno NETO: 30.10
Pk (Pz - 3%): 29.20
STAN br. 5 - jednosoban
29 3.39
30 21.10
31 5.42

Ukupno NETO: 29.91
Pk (Pz - 3%): 29.01

parket

soba

soba

ker. pločice

parket

ker. pločice
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predsoblje

Ukupno BRUTO:

parket iker. pločice

predsoblje parket

ker. pločice
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parket

ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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LEGENDA
granica parcele
regulaciona linija
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 17.07
2 5.04

Ukupno NETO: 22.11
Pk (Pz - 3%): 21.45
STAN br. 6,10,14 - dvosoban

3 6.88
4 27.39
5 13.25
6 5.56
7 3.36
8 2.65

Ukupno NETO: 59.09
Pk (Pz - 3%): 57.32
STAN br. 7,11,15 - jednoiposoban

9 9.15
10 5.33
11 24.30
12 5.19
13 4.78
14 20.65
15 2.87
16 4.48
17 6.82

Ukupno NETO: 83.57
Pk (Pz - 3%): 81.06
STAN br. 8,12,16 - jednoiposoban
18 6.29
19 4.78
20 22.44
21 8.87
22 10.25
23 3.36
24 1.60
25 2.08

Ukupno NETO: 59.67
Pk (Pz - 3%): 57.88
STAN br. 9,13,17- dvoiposoban
26 4.21
27 25.61
28 4.24
29 10.76
30 10.71
31 2.41
32 4.80
33 1.43
34 3.03
34 4.14

Ukupno NETO: 71.34
Pk (Pz - 3%): 69.20

soba

parket

predsoblje parket
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 17.07

Ukupno NETO: 17.07
Pk (Pz - 3%): 16.56
STAN br. 18 - troiposoban

2 9.25
3 33.91
4 9.69
5 7.23
6 10.91
7 10.44
8 12.30
9 31.76

10 5.65
11 3.19
12 3.71
13 2.33
14 2.69

Ukupno NETO: 143.06
Pk (Pz - 3%): 138.77
STAN br. 19 - jednoiposoban
15 6.29
16 4.78
17 22.44
18 10.90
19 10.25
20 3.36
21 1.60
22 2.08

Ukupno NETO: 61.70
Pk (Pz - 3%): 59.85
STAN br. 20 - dvoiposoban
23 4.21
24 25.61
25 4.24
26 10.76
27 10.71
28 2.41
29 4.80
30 1.43
31 3.03
32 4.14

Ukupno NETO: 71.34
Pk (Pz - 3%): 69.20
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1.1. NASLOVNA STRANA 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
     1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:    MIRRA CAPITAL D.O.O. 
     Beograd, ul. Madridska br. 8 
     PIB: 108330644 
     MB: 20977779 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 4 + Ps  
 / sa 20 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36 
     k.p. br. 5504 K.O. Pančevo 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta:  1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
Projektant:    »ArchiTec«  
    Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
    Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
  
Odgovorno lice projektanta:  Srđan M. Kirić PR 
Potpis:  
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K838 11 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје:  IDR - 13 - 03 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, maj 2025. 
 
 

http://k.p.br/


1.2. SADRŽAJ 1 - PROJEKTA ARHITEKTURE  
 

1.1. Naslovna strana 1 - projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj 1 - projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.3. RЕŠЕNJЕ О IMENOVANJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
1 - PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji („Službеni glаsnik RS“, br. 72/09, 81/09-
isprаvkа, 64/10 - US, 24/11 i 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) i оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku 
izrаdе i nаčinu vršеnjа kоntrоlе tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа, kао: 
 
 

О D G О V О R N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 
 

zа izrаdu 1 - projekta arhitekture kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju  
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  

– P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica /, u Pančevu, Cara Lazara br. 36, k.p.br. 5504 K.O. 
Pančevo, određuje se: 

 
     Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
     broj licence 300 K838 11 
 
 
Prојеktаnt:    »ArchiTec«  
    Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
    Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 

Оdgоvоrnо licе/zаstupnik:  Srđan M. Kirić PR 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје:  IDR - 13 - 03 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, maj 2025. 







1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju  

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica /, u Pančevu, 

ul. Cara Lazara br. 36, k.p.br. 5504 K.O. Pančevo, određuje se: 
 
 

Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
  

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 

Odgovorni projektant IDR:  Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје:  IDR - 13 - 03 / 2025 
Mesto i datum:   Pančevo, maj 2025. 





1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
 Lokacija na kojoj se planira izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – 
P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica / nalazi se u Pančevu, ul. Cara Lazara br. 36, k.p.br. 5504 
K.O. Pančevo. Površina parcele k.p.br. 5504 K.O. Pančevo je  
504,00 m2. 
 

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 2490 na predmetnoj k.p.br. 5504 
K.O. Pančevo su u postojećem stanju upisani sledeći objekti: 

 Objekat br. 1 – STAMBENI OBJEKAT – P / Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 

Površina = 119,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova / 

projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 Objekat br. 2 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen pre donošenja propisa o 

izgradnji objekta / Površina = 62,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom 

pripremnih radova / projekat rušenja u okviru PGD-a. 
 Objekat br. 3 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 

egizstira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima 
Površina = 11,00 m2.  

 Objekat br. 4 – POMOĆNI OBJEKAT – P / Objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju / 
egizstira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih evidencija o nepokretnostima 

Površina = 6,00 m2.  
 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  
/ sa 20 stambenih jedinica / 

 
 Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – P + 4 + Ps / sa 20 stambenih jedinica / 
postavljen je unutar granica parcele k.p.br. 5504 K.O. Pančevo, u ulici Cara Lazara br. 36. Za 
predmetni objekat usvojena je takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive 

lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadeset (20) stambenih jedinica 
u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

Objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju (dužom stranom prema 

bočnim susedima) i parcelu k.p.br. 8053 K.O. Pančevo – ul. Cara Lazara. U neprekinutom nizu je, 
nema podrum i ne prelazi granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor 

(temelje). Građevinska linija objekta se na svojim bočnim stranama poklapa sa međnim linijama ka 

susednim parcelama k.p.br. 5507 i k.p.br. 5502 K.O. Pančevo (objekat je udaljen 0,00 m), dok je ka 
dvorištu razuđena. Dubina gabarita objekta od regulacione linije ka zadnjem dvorištu, udaljena je 

od ulice k.p.br. 8053 od 23,12 do 23,22 m. Sve je detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u 

Idejnom rešenju. 
 
 Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambeno objektu ostvaren je iz ul. Cara Lazara 
(k.p.br. 8053 K.O. Pančevo). Kolski pristup je širine 5,00m i površine 65,83m2. Stacionirani 
saobraćaj je rešen na predmetnoj parceli k.p.br. 5504 K.O. Pančevo. Širina pristupne trake za 

isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno. 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

 6 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja; 
 1 garažna mesta dim. 3,70 x 4,80 m u okviru prizemlja; 
 8 parking mesta koje obezbeđuju dva dabl parklifta (wohr 340 ) dim. 4.90 x 5,30 m 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parceli van objekta sa natriljenjem 50cm– dva 

parking mesta su bez natkriljenja; 
 
kriterijum:  1 PM / 1 stambena jedinica 
 



neto površina prizemlja: 296,67 m2 
neto površina I sprata: 273,78 m2 
neto površina II sprata: 286,91 m2 
neto površina III sprata: 286,91 m2 

neto površina IV sprata:                                                               286,91 m2 
neto površina povučenog sprata:                                                               284,38 m2 
  
UKUPNA NETO POVRŠINA: 1715,56 m2 
  
bruto površina prizemlja: 339,00 m2 
bruto površina I sprata: 346,00 m2 
bruto površina II sprata: 359,00 m2 
bruto površina III sprata: 359,00 m2 
bruto površina IV sprata: 359,00 m2 
bruto površina povučenog sprata: 
 

359,00 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 2.121,00 m2 
 

U prizemlju objekta se nalaze zajedničke prostorije i garaža. U okviru zajedničkih prostorija 

se nalazi pešački ulaz, vetrobran, ulazni hodnik sa liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za 
sanitarni hidrocil, prostorija za PPZ hidrocil, garaža, prostorija za higijenu objekta, prostorija za 
odlaganje otpada. Na I prvom spratu predviđeno je 5 stambenih jedinica, na II, III, IV spratu 
predviđene su po 4 stamene jedinice i na povučenom spratu predviđene su po 3 stambene jedinice 
sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima.  

Ukupno Objekat sadrži dvadeset (20) funkcionalnih jedinica  
 

Prema Planu generalne regulacije propisana je maksimalna visina slemena za ulični objekat 

18,50m, a visina venca 14,50m, sa orijentacionim brojem etaža P + 3 + Ps. 
Ostvarena visina objekta od kote terena do najviše tačke je 18,45 m, a visina venca je 14,46 m. 
Objekat je spratnosti P + 4 + Ps. 
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

OBJEKAT  
KOTE OBJEKTA VISINE OBJEKTA 

Kota trotoara - 0.20 m 76.07 
Kota prizemlja ± 0.00 m 76.27 
Kota venca + 14.26 m 90.53 Visina venca 14,46 m 
Kota slemena / objekta + 18.25 m 94.52 Visina slemena / objekta 18,45 m 

 
ISPUSTI NA FASADAMA: 
 
 Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi na regulaciji. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod 

erkerima nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema ulici: P = 258,22 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (154,80 m²) 
Ukupno ostvareno: 37,87% (97,80 m²); maksimalno 1,20 m 
 

Na levoj i desnoj bočnoj fasadi nisu predviđeni erkeri. 
 
 Erkeri su predviđeni na fasadi prema zadnjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 

pod erkerima prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne građevinske 

parcele od 5,00 m) je 30% od površine zadnje fasade iznad prizemlja, maksimalno 1,20 m. 
Površina fasade prema zadnjem dvorištu: P = 262,46 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (78,73 m²) 
Ukupno ostvareno: 24,02% (63,06m²); ostvareno 1,20 m. 



 
 Terase koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je 

da imaju puni zid. Povučeni sprat je u odnosu na regulacione linije iz ul. Cara Lazara uvučen 1,50 

m. Prostor između osnovnog gabarita objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa.  
 

Na fasadi je predviđeno profilit staklo na mestima otvora za instalacije i ventilaciju. Terase / 

lođe koje se nalaze na udaljenju od granice parcele manjem od propisanog, predviđeno je da imaju 

puni zid kao netransparetnu pregradu prema susednoj parceli. 
 

 Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 

saobraćajnice koja je na koti - 0,20. Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u 

grafičkim prilozima u Idejnom rešenju. 
 
 Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka 
dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama. Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim 

slivnicima i dalje se spoljašnjim cevovodom odovodi do priključka sa uličnom atmosferskom 

kanalizacijom. 
 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta (prašinasto – peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema 
karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 

osmog stepena seizmičke skale (I=80 MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 
Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima 
bi se dobila nosivost tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA: 
 

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi između 

stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – betonskih zidova, 
sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta 

biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 40, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama gde 

su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 160 cm. 
Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa elaboratom 

energetske efikasnosti. 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 

sigurnosna – protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata su dvokrilna, zastakljena, sigurnosna, 
sa interfonskom bravom i otvaranjem na spolja. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa 
vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa 
aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi tervol 
2cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za 

izlaz na krov. 
 
 
 
 
 
 



POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE: 
 
U svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije 
NOVI trofazni priključak. 
 
 20 brojila za 20 STAMBENIH JEDINICA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojila za ZAJEDNIČKU POTROŠNJU I SANITARNI HIDROCIL 

zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojila za PUTNIČKI LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 brojilo za parking platforme, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
Ukupno: 24 (dvadeset četiri) brojila snage 17,25kW, 25A 
 
U svemu prema uslovima „Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Beograd“ br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
172067-25/2, datum: 28.04.2025.  
 
VODOVOD I KANALIZACIJA: 
 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku vodovodnu mrežu u ul. Cara Lazara. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju u ul. Cara Lazara. 
Predviđen je NOVI priključak na gradsku atmosfersku kanalizaciju. 
 
U svemu prema uslovima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo, br. D-5272/1, datum: 
26.05.2025. 
VODOVODNA MREŽA 
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda izvršiće se na postojeći ulični 
cevovod u ul. Cara Lazara izgradnjom novog prilljučka od PE cevi prečnika DN 75. Za merenje 
utrošene vode predviđen je glavni vodomer – kombinovani vodomer Ø50/20, koji se smešta u 
vodomerni šaht dimenzija 170x130 cm (svetli otvor). Vodomerni šaht se gradi ispod kolskog ulaza 
u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. 
Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šaht predvideti liveno gvozdene penjalice. Pored glavnog vodomera 
kojim se meri utrošak vode za ceo objekat, predviđeno je i merenje potrošnje vode za svaku 
stambenu jedinicu ponaosob. Merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu vršiće se preko 
pojedinačnih (kontrolnih) vodomera. Pojedinačni vodomeri su prečnika ¾“ i smeštaju se u kasete 
koje se montiraju u zajedničkim prostorijama (hodnicima) stambenog objekta.  Glavni vodomer, 
kao i pojedinačni vodomeri u svakom trenutku moraju biti pristupačni za očitavanje. Iz hidrauličkog 
proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, ne zadovoljava potrebe za 
normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja i protiv požarnih uređaja, tako da je neophodna 
ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: jedan na sanitarnu vodu i jedan na protiv požarnoj 
mreži.  
Rad uređaja za povišenje pritiska na sanitarnoj vodi regulisan je pomoću frekventnog regulatora. 
 
FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA 
 Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih uređaja rešeno je priključenjem na 
vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno ne remete enterijer 
prostorija kroz koje prolaze. Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala svakog od objekata 
predviđeno je horizontalim razvodom (PVC cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod međuspratne 
konstrukcije prizemlja i prvog sprata, koji se potom jednom vertikalom spušta u horizontalni razvod 
ispod objekta. Horizontalni razvod ispod objekta (PVC cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8) se 
odvodi do revizionog šahta. Horizontalni razvod na delu ispod površine terena polaže u rov širine 
80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do 



visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podkonstrukcije saobraćajnih površina zatrpava 
peskom. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu.  Revizioni šaht se gradi ispod 
kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,0 m od regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski 
prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. 
Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim 
opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Unutrašnje instalacije 
projektovane su od PP cevi, niskošumnih za kućnu kanalizaciju, koje se montiraju 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA 
 Odvođenje atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta rešeno je preko olučnih 
vertikala prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta. Ispod 
svake olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika DN110. Nakon 
postavljanja olučnjaka atmosferske vode se horizontalnim razvodom kroz dvorište odvodi do 
revizionog šahta. Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije predviđeni su od PVC 
cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Svi horizontalni razvodi ispod površine terena se polažu u 
rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpavaju peskom oko i iznad 
cevi do visine od d=10cm. Ostatak rova do donje kote podloge ispod garaže se zatrpava peskom, 
dok se ostatak rova na delu gde horizontalni razvod prolazi kroz zelenu površinu zatrpava zemljom 
iz iskopa. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. 
Revizioni šaht se gradi ispod kolskog ulaza u objekat na rastojanju 1,5-2,5 m od regulacione linije. 
Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih AB prstenova Ø1000 i 
AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost biće usklađeni sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. Za silazak u šahtove predvideti liveno gvozdene penjalice. Odvođenje 
otpadnnih voda sa poda garaža i atmosferskih voda sa zelenih površina i manipulativnih i površina 
predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu predviđeno je kanalom od polimer betona sa 
pripadajućom pokrivnom rešetkom, tipa Multiline, dimenzija u skladu sa hidrauličkim 
opterećenjem u svemu prema SRPS EN 1433, Nosivost rešetke biće usklađena sa predviđenim 
saobraćajnim opterećenjem. Hidrauličkim proračunom atmosferske kanalizacije u obzir je uzeta i 
površina dvorišta. Priključenje unutrašnjeg razvoda atmosferske kanalizacije na instalacije gradske 
atmosferske kanalizacije izvršiće se preko kanalizacionog priključka prečnika OD 160. Nakon 
prikupljanja otpadnih voda sa podnih površina garaže i atmosferskih voda sa zelenih površina i 
manipulativnih i površina predviđenih za parkiranje vozila u dvorištu, one se odvode do separatora 
lakih tečnosti sa integrisanom jedinicom za uzorkovanje. 
Nakon odvajanja nečistoća otpadna voda se od separatora odvodi do revizionog šahta 
atmosferskefekalne kanalizacije. Spajanje cevi i fazonskih komada se vrši u naglavku sa gumenim 
zaptivnim gumenim prstenom. 
 
 
SANITARNI OBJEKTI 
 Svi sanitarni objekti i uređaji predviđeni ovim projektom, moraju odgovarati domaćim 

standardima za ovu vrstu proizvoda. Spoj objekata sa kanalizacionom mrežom izvršiti pomoću 

plastičnih cevi odgovarajućeg prečnika, a montažu na zid i pod izvesti odgovarajućim zavrtnjima, 

kako bi se izbegla korozija na objektima i uređajima. 
Snabdevanje toplom vodom u kupatilima po stanovima vršiće se iz električnih bojlera 80l/2kw, a u 

samo nekim kuhinjama iz protočnih (10l/2kw). Umivaonike montirati na visini od 85cm od poda sa 

jednoručnim stojećim baterijama. Izvođač je dužan da sve radove izvede pridržavajući se važećih 
zakonskih propisa i standarda za ovu vrstu radova. 
 
 



 
Iz proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži u uslovima 
normalnog vodosnabdevanja ne zadovoljava potrebe za vodom neophodnom za sanitarne uređaje u 

objektu, te se preporučuje ugradnja uređaja za povišenje pritiska. 
Uređaj mora imati nominalni protok oko 2,50 lit/sec sa potrebnim povišenjem pritiska oko 
6,0 m (radna + rezervna pumpa). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
3.6.1. PRORAČUN GUBITKA PRITISKA U HIDRANTSKOJ MREŽI 

 

 
Iz proračuna se vidi da garantovani pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži u uslovima normalnog 
vodosnabdevanja neće zadovoljiti potrebe za vodom neophodnom za protivpožarnu zaštitu objekta, 

te se preporučuje ugradnja uređaja za povišenje pritiska. 
 
Potrebno je usvojiti postrojenje za povišenje pritiska koje čine : dve višestepene, horizontalne, 
centrifugalne pumpe (radna + rezervna), usisnim i potisnim prohromskim kolektorima, kuglom i 
nepovratnim ventilima, dva transmitera pritiska, presostati - ZRS, hidroforska posuda i ostali sitan 
materijal, sve na zajedničkom postolju, ožičeno i spremno za puštanje u rad. 
Uređaj mora imati nominalni protok oko 5,00 lit/sec sa potrebnim povišenjem pritiska oko 27,0 m 
(radna + rezervna pumpa). 
usvaja se Lowara postrojenje za povišenje pritiska tip: GMD20/22HM03S30T/A304 ili 
odgovarajuće 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



3.6.2.HIDRAULIČKI PRORAČUN KANALIZACIJE PO SAMGIN-u 
 

 
 

3.6.4. HIDRAULIČKI PRORAČUN ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 
 

PROCENJENE MERODAVNE KOLIČINE ATMOSFERSKIH VODA 
Za određivanje maksimalnog protoka, koji je merodavan za dimenzionisanje cevovoda za priključak 
na gradsku atmosfersku kanalizaciju primenjena je racionalna metoda predstavljena racionalnom 
formulom: 
Qmax = i(tc,PR) • A • c (l/s) 
где су : 
Qmax – maksimalni protok koji dotiče u cevovod priključka (l/s) 
i(tc,PR) – intenzitet padavina koji je u funkciji vremena trajanja kiše i povratnog perioda (l/s/ha) 
A – površina slivne površine (ha) 
c – koeficijent oticaja slivne površine 
Posmatrajući parcele sa kojih se odvode atmosferske vode ona se može podeliti u četiri slivne 
površine : krovne površine, zelena površina, manipulativne površine u garaži – betonske površine i 
manipulativne 
površine izvan predviđene garaže – raster ploče 
Krovne površine : 
i(tc,PR) – usvaja se intenzitet padavina koji se primenjuje za grad Pančevo od 140 l/s/ha 
Akr – ukupna površina krovova prema podacima iz projektne dokumentacije 310,00 m2 
ckr – koeficijent oticaja za krov pokriven crepom 0,90 
Qmax,kr = 3,91 l/s 
Zelena površina : 
i(tc,PR) – usvaja se intenzitet padavina koji se primenjuje za grad Pančevo od 140 l/s/ha 
Apar – ukupno zelena površina prema podacima iz projektne dokumentacije 85,00 m2 
cpar – koeficijent oticaja za zelenu površinu 0,25 
Qmax,zp = 0,30 l/s 
Površina manipulativnih površina izvan predviđene garaže – raster ploče: 
i(tc,PR) – usvaja se intenzitet padavina koji se primenjuje za grad Pančevo od 140 l/s/ha 
Azp – ukupno manipulativnih površina izvan predviđene garaže – izbetoniranih, prema podacima iz 
projektne dokumentacije 80,00 m2 



czp – koeficijent oticaja za mozaik od kamenih ploča 0,5 
Qmax,rp = 0,56 l/s 
Maksimalni dotok sa površine iz garaže motornih vozila – iz proračuna separatora lakih tečnosti: 
Qmax,gar = 3,00 l/s 
Na osnovu izračunatih vrednosti dobija se vrednost maksimalnog protoka koji dotiče u cevovod 
priključka: 
Qmax = 7,77 l/s 
Ovoj količini vode odgovara priključak OD160 mm, koji u padu od 0,2% pri punjenu od 70 % 
propušta: 
Q=8,50 l/s pri brzini od 0,63 m/s. 
Uslovima JKP ,,Vodovod i kanalizacija" Pančevo dozvoljen je minimalni prečnik priključka Ø 150 
sa minimalnim nagibom cevovoda od 1,33 %. Poštujući Uslove JKP ,,Vodovod i kanalizacija" 
Pančevo usvaja se : 

 Prečnik cevovoda priključka na atmosfersku kanalizaciji ............ OD160mm, 
 nagib dna usvojenog cevovoda ............ 2%, 

Za usvojeni prečnik cevovoda OD 160, нагиб дна канала i = 2% i stepen punjenja od 70% dobija 
se 
Q50 = 29,76 lit/sec .......... protok otpadne vode u cevovodu 
Vpp = 2,19 m/sec ........ brzina otpadne vode u cevovodu 
Za usvojeni prečnik cevovoda OD 160 nagib dna kanala i = 2,0% i stepen punjenja od 100% dobija 
se 
Qpp = 35,68 lit/sec .......... protok otpadne vode kroz pun profil cevovoda 
Vpp = 1,97 m/sec ........ brzina otpadne vode u punom profilu cevovoda 
Može se zaključiti da, u slučajevima kada je to neophodno (veći dotok atmosferskih voda, 
priključenje neplaniranih korisnika...), usvojeni prečnik pri usvojenom nagibu dna cevovoda, 
cevovod ima rezervu u propusnoj moći od Qrez = 27,91 lit/sec. 
 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK: 
 
Pešački i kolski prilaz ostvaren je iz ul. Cara Lazara. Novoprojektovani saobraćajni priključak je 
širine 5,00 m, površine 65,83 m2 

 
Koordinate osovinskih tačaka 
            Y(m)                      X(m) 
1   7472586.98         4969204.70 
2   7472573.95         4969195.54 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u projektu saobraćajne signalizacije 

kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih  
vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
U svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo, br. 03-265/2025-1/1, datum: 10.06.2025. 
i Resenja br. 002945695 2025 08725 004 005 220 085  datum: 29.07.2025. 
 
PARKIRANJE NA PARCELI: 
Obezbeđeno je ukupno DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE i to: 

 6 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
 8 parking mesta koje obezbeđuju dva dabl parklifta WOHR 340 dim. 4,90 x 5,30m 
 5 parking mesta dim. 2,30 x 4,80 m na parcelama van objekata sa natriljenjem 50cm– dva 

parking mesta su bez natkriljenja; 
 

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 



 
NAČIN GREJANJA: 
 

Grejanje na struju 
Na osnovu dopisa Ministarstva građevinarstva, saobraćaja i infrastrukture broj: 001164270 

2025 14810 005 000 011 004 od: 08.04.2025. godine – INVESTITOR JE PREDVIDEO 
TOPLOTNE PUMPE, GREJANJE I HLAĐENJE OBJEKTA – VAZDUH – VAZDUH.  
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Predviđeno je za svaku stambenu jedinicu po jedna nova telefonska / tv / internet linija – ukupno: 
dvadeset (20) novih priključaka 
U svemu prema uslovima „Telekom Srbija“, br. D209/108608/2-2025, datum: 11.03.2025. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 
 Predviđena su četiri (4) kontejnera zapremine 1.100 l – po jedan na svakih 6 stambenih 
jedinica. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 4 x 1,40 x 1,10 m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa 

ulice i odvoz smeća. Položaj posuda za privremeno skladištenje čvrstog neopasnog komunalnog 

otpada je prikazan na grafičkim prilozima. 
 U svemu prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo, br. 02-31-2/2025-0106 od 11.03.2025. 
godine. 
 
Glavni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

PROCENJENI TROŠKOVI  
 

Investitor:    MIRRA CAPITAL D.O.O. 
     Beograd, ul. Madridska br. 8 
     PIB: 108330644 
     MB: 20977779 
 
Objekat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 4 + Ps  
 / sa 20 stambenih jedinica /  
     Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36 
     k.p. br. 5504 K.O. Pančevo 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 
Vrsta radova:    nova gradnja 
 
PREDRAČUNSKA VREDNOST OBJEKTA 
UKUPNO  

 
113.600.000,00 RSD 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA ZA OBJEKAT. 

 
Zajedničke prostorije sa garažnim mestima 408,31 m2 
  
STAN br. 1 53,13 m2 
STAN br. 2 72,04 m2 
STAN br. 3 60,14 m2 
STAN br. 4 29,19 m2 
STAN br. 5 29,01 m2 
STAN br. 6,10,14 57,31 m2 
STAN br. 7,11,15 81,06 m2 
STAN br. 8,12,16 57,88 m2 
STAN br. 9,13,17 69,20 m2 
STAN br. 18 138,77 m2 
STAN br. 19 59,85 m2 
STAN br. 20 69,20 m2 
Ukupno NETO - stanovi: 1307,32 m2 
  

Ukupno NETO: = 1715,63 m2 
Ukupno BRUTO: = 2.121,00 m2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Prostorija 8 - garaža od 260,57 m² se sastoji
od manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila i parking liftova ukupne površine 176,57
m², a ostatak su garažna mesta (GM1 - GM7)
sa sledećim oznakama i kvadraturom:

GM1 - garažno mesto 11,04 m²
GM2 - garažno mesto 11,04 m²
GM3 - garažno mesto 11,04 m²
GM4 - garažno mesto 11,04 m²
GM5 - garažno mesto 11,04 m²
GM6 - garažno mesto 11,04 m²
GM7 - garažno mesto 17,76 m²

Na parceli, van objekta, obezbeđeno je još pet
parking mesta (PM16 - PM20) sa kvadraturom:

PM16 - parking mesto 11,00 m²
PM17 - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²

Ukupno BRUTO:
Ukupno NETO: 1715,56

2121,00

CEO OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 17.07

Ukupno NETO: 17.070000
Pk (Pz - 3%): 16.557900
STAN br. 18 - troiposoban

2 9.25
3 33.91
4 9.69
5 7.23
6 10.91
7 10.44
8 12.30
9 31.76

10 5.65
11 3.19
12 3.71
13 2.33
14 2.69

Ukupno NETO: 143.060000
Pk (Pz - 3%): 138.768200
STAN br. 19 - jednoiposoban
15 6.29
16 4.78
17 22.44
18 10.90
19 10.25
20 3.36
21 1.60
22 2.08

Ukupno NETO: 61.700000
Pk (Pz - 3%): 59.849000
STAN br. 20 - dvoiposoban
23 4.21
24 25.61
25 4.24
26 10.76
27 10.71
28 2.41
29 4.80
30 1.43
31 3.03
32 4.14

Ukupno NETO: 71.340000
Pk (Pz - 3%): 69.199800

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT

ker. pločicehodnik

parketpredsoblje

Ukupno BRUTO: 359,00
Ukupno NETO: 284,38

dnevna sobai trpezarija parket
ker. pločicekuhinja

hodnik parket
parketsoba
parketsoba
parketsoba

terasa ker. pločice
kupatilo ker. pločice

ker. pločicevešeraj

ker. pločicewc
kupatilo ker. pločice

ostava ker. pločice

soba

terasa

parketpredsoblje

ker. pločice

ker. pločice

kupatilo
parket

ker. pločicekuhinja
dnevna soba parket

trpezarija parket

ker. pločicewc

soba

parketpredsoblje

parket

ker. pločiceterasa

soba parket

dnevna sobai trpezarija parket
ker. pločicekuhinja

ker. pločiceterasa

hodnik parket
ker. pločicekupatilo
ker. pločicewc

 VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 4.53
2 11.23
3 1.43
4 5.00
5 6.88
6 2.87
7 2.27
8 260.57
9 4.35

10 1.76
11 3.08
12 1.88

Ukupno NETO: 305.850000
Pk (Pz - 3%): 296.674500

PRIZEMLJE
Ukupno NETO: 296.67
Ukupno BRUTO: 339.00

ker. pločice
ulaz ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

vetrobran

ulazni hodnik

prostorija za
PPZ  hidrocil

lift beton

ker. pločice

prostorija za
odlaganje otpada

beton

prostorija za
higijenu objekta sanitarni

hidrocil
garaža

beton

beton
beton

prostorija za
nadpritisak ker. pločice

ker. pločice

ulaz u garažu

prostorija za
odlaganje otpada

prostorija za
odlaganje otpada

beton
beton

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -  P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 22.76
2 8.42

Ukupno NETO: 31.180000
Pk (Pz - 3%): 30.244600
STAN br. 1 - dvosoban

3 7.03
4 22.93
5 13.25
6 5.56
7 3.36
8 2.65

Ukupno NETO: 54.780000
Pk (Pz - 3%): 53.136600
STAN br. 2 - jednoiposoban

9 9.15
10 5.41
11 20.01
12 5.19
13 9.69
14 17.27
15 3.07
16 4.48

Ukupno NETO: 74.270000
Pk (Pz - 3%): 72.041900
STAN br. 3 - jednoiposoban
17 6.37
18 4.78
19 22.54
20 10.90
21 10.25
22 3.36
23 1.73
24 2.08

Ukupno NETO: 62.010000
Pk (Pz - 3%): 60.149700
STAN br. 4 - jednosoban
25 2.85
26 19.32
27 4.44
28 3.49

Ukupno NETO: 30.100000
Pk (Pz - 3%): 29.197000
STAN br. 5 - jednosoban
29 3.39
30 21.10
31 5.42

Ukupno NETO: 29.910000
Pk (Pz - 3%): 29.012700

parket

soba

soba

ker. pločice

parket

ker. pločice

parket

predsoblje

Ukupno BRUTO:

parket iker. pločice

predsoblje parket

ker. pločice

346,00

parket

ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločice

terasa

parket

ker. pločice

predsoblje

ker. pločice

ker. pločice

kupatilo

kupatilo

parketpredsoblje

Ukupno NETO: 273,78

parket

kupatilo

kupatilo
dnevna sobai trpezarija

soba

hodnik
stepenište

parket iker. pločicednevna soba,
kuhinja i trpezarija

terasa ker. pločice
ker. pločicekupatilo

ker. pločicekuhinja

garderober parket

terasa ker. pločice
ker. pločicekupatilo

parket

ker. pločicekuhinja
dnevna soba parket

trpezarija parket

ker. pločicewc

predsoblje
dnevna sobai trpezarija parket
kuhinja
kupatilo ker. pločice

 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 17.07
2 5.04

Ukupno NETO: 22.110000
Pk (Pz - 3%): 21.446700
STAN br. 6,10,14 - dvosoban

3 6.88
4 27.39
5 13.25
6 5.56
7 3.36
8 2.65

Ukupno NETO: 59.090000
Pk (Pz - 3%): 57.317300
STAN br. 7,11,15 - jednoiposoban

9 9.15
10 5.33
11 24.30
12 5.19
13 4.78
14 20.65
15 2.87
16 4.48
17 6.82

Ukupno NETO: 83.570000
Pk (Pz - 3%): 81.062900
STAN br. 8,12,16 - jednoiposoban
18 6.29
19 4.78
20 22.44
21 8.87
22 10.25
23 3.36
24 1.60
25 2.08

Ukupno NETO: 59.670000
Pk (Pz - 3%): 57.879900
STAN br. 9,13,17- dvoiposoban
26 4.21
27 25.61
28 4.24
29 10.76
30 10.71
31 2.41
32 4.80
33 1.43
34 3.03
34 4.14

Ukupno NETO: 71.340000
Pk (Pz - 3%): 69.199800

soba

parket

predsoblje parket

LEGENDA PROSTORIJA: II, III i IV SPRAT
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kupatilo
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dnevna sobai trpezarija
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hodnik parket

terasa ker. pločice
kupatilo

parket

garderober
kupatilo garderober

soba

terasa

parketpredsoblje

ker. pločice

ker. pločice

kupatilo
parket

ker. pločicekuhinja
dnevna soba parket

trpezarija parket

ker. pločicewc

Ukupno BRUTO: 359,00
Ukupno NETO: 286,91

dnevna sobai trpezarija parket
ker. pločicekuhinja

ker. pločiceterasa

hodnik parket
ker. pločicekupatilo
ker. pločicewc





SITUACIJA                           R = 1 : 250
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Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
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Višeporodični stambeni objekat - P + 4 +Ps
sa 20 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p. br. 5504 K.O. Pančevo
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Planirani kolski priključak
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OBEZBEĐENO ZELENILA - UKUPNO 21,42%
1. 10% površine zelenog krova Objekta  P = 282,10 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 28,21 m2 = 5,59%
2.    10% površine raster ploča P = 50,86 m2

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 5,08 m2 = 1,01%
3.     zelenilo na parceli/tlu P = 74,68 m2 = 14,82%

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. + 3. = 21,42 %

INVESTITOR: MIRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,

ul. Madridska br. 8

MESTO
GRADNJE:

Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo

OBJEKAT:
 Višeporodični stambeni objekat - P + 4 + Ps / sa

20 stambenih jedinica /

BROJ FUNKCIONALNIH
JEDINICA:

 20 stambenih jedinica

POVRŠINA
PARCELE:

504,00 m²

BRUTO POVRŠINA
PRIZEMLJA OBJEKATA:

339,00 m2

INDEKS
ZAUZETOSTI:

maks. 80%
ostvareno 67,26% (339,00 m2)

INDEKS
IZGRAĐENOSTI: 4,20

ZELENILO:
min. 20%

ostvareno 21,42% (107,97 m²)

MANIPULATIVNE I DRUGE
ZASTRTE POVRŠINE :

ostvareno 17,92% (90,32 m²)

PARKIRANJE:
20 mesta za parkiranje

za 20 funkcionalnih jedinica

raster ploče

500

postojeći saobraćajni
priključak se rekonstruiše

500

1

2

1400

294 predviđeno je ukidanje
jednog parking mesta na ulici

Y (m) X (m)
1 7472586.98          4969204.7
2 7472573.95         4969195.54

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆI PUT

Površina planiranog kolskog priključka:
P = 65,83 m²

Širina planiranog kolskog priključka:
P = 5,00 m
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- P + 4 + Ps / 20 stambenih jedinica /
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo
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Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 176,57 m2

saobraćajnica i parking liftovi (manipulativna neto površina): 84,00 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 260,57 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

| ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 4.53
2 11.23
3 1.43
4 5.00
5 6.88
6 2.87
7 2.27
8 260.57
9 4.35

10 1.76
11 3.08
12 1.88

Ukupno NETO: 305.85
Pk (Pz - 3%): 296.67

PRIZEMLJE
Ukupno NETO: 296.67
Ukupno BRUTO: 339.00

ker. pločice
ulaz ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

vetrobran

ulazni hodnik

prostorija za
PPZ  hidrocil

lift beton

ker. pločice

prostorija za
odlaganje otpada

beton

prostorija za
higijenu objekta sanitarni

hidrocil
garaža

beton

beton

Prostorija 8 - garaža od 260,57 m² se sastoji
od manipulativne površine za kretanje pešaka i
vozila i parking liftova ukupne površine 176,57
m², a ostatak su garažna mesta (GM1 - GM7)
sa sledećim oznakama i kvadraturom:

GM1 - garažno mesto 11,04 m²
GM2 - garažno mesto 11,04 m²
GM3 - garažno mesto 11,04 m²
GM4 - garažno mesto 11,04 m²
GM5 - garažno mesto 11,04 m²
GM6 - garažno mesto 11,04 m²
GM7 - garažno mesto 17,76 m²

Na parceli, van objekta, obezbeđeno je još pet
parking mesta (PM16 - PM20) sa kvadraturom:

PM16 - parking mesto 11,04 m²
PM17 - parking mesto 11,04 m²
PM18 - parking mesto 11,04 m²
PM19 - parking mesto 11,04 m²
PM20 - parking mesto 11,04 m²

beton

prostorija za
nadpritisak ker. pločice

ker. pločice

ulaz u garažu

Ukupno BRUTO:
Ukupno NETO: 1716,29

2121,00

CEO OBJEKAT:

Datum:

 OSNOVA PRIZEMLJA                  R = 1 : 150
Faza projekta:
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Broj crteža:
MP AGIDR - 13 - 03 / 2025

IDR - IDEJNO REŠENJE

Broj projekta:
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Znak:

Odgovorni projektant:

Srđan M. Kirić
dipl.inž.arh.

Projektant:
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Investitor:
MIRRA CAPITAL D.O.O.
Beograd,
ul. Madridska br. 8

V 2025.
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT
- P + 4 + Ps / 20 stambenih jedinica /
Pančevo, ul. Cara Lazara br. 36
k.p.br. 5504 K.O. Pančevo
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 17.07
2 5.04

Ukupno NETO: 22.11
Pk (Pz - 3%): 21.45
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 4 + Ps
         

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)
1 17.07

Ukupno NETO: 17.07
Pk (Pz - 3%): 16.56
STAN br. 18 - troiposoban
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